75438 Knittlingen

AuBergewohnliches Atelier mit ca. 460 m? — Raum fir Kreativitat,

Visionen und besondere Ideen

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 460 m? Kaufpreis 349.000 €

Buroflache 460 m? Aussen- 4,76 % inkl. MwSt.

Zimmer 9 Courtage

Gesamtfliche s60m2  Kaufpreis/qm 7587 €

Stellplatze 5

Grundstiicksflache 6.671m? Energieausweis

Gewerbeeinheiten 12 Wertklasse H
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Objekt-Titel

AuBergewohnliches Atelier mit ca. 460 m? — Raum fir Kreativitat, Visionen und
besondere Ideen

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in Knittlingen im Enzkreis, zentral zwischen Karlsruhe,
Pforzheim, Bretten und Maulbronn.

direkte Nahe zur B35

schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A5, A6, A7 und A81

gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

wirtschaftsstarker Standort mit zahlreichen Unternehmen im Umfeld

Knittlingen verbindet die Vorteile eines etablierten Wirtschaftsstandortes mit den
Vorzlgen einer attraktiven Kraichgau-Landschaftldeale Verkehrsanbindung
zwischen Karlsruhe, Pforzheim, Bretten und Maulbronn

Kaufpreis

349.000 €

Buroflache

460 m?

Zimmer

9

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Bruchsal Kleingewerbe

072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand
Baujahr 1985
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Austattung
Bodenbelag Fliesen
Parkett
Bauweise Massivbauweise
Dachform Pultdach
Fahrstuhl Lasten-Fahrstuhl
unterkellert JA
Stellplatzart Freiplatz
DV-Verkabelung ja

Online-ID:
PUADDAPB

Objekt-Nr.:
217527

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Ausstattungs-Beschreibung
HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

0 ca. 460 m? Nutzflache

0 beeindruckende Raumhohen von ca. 4,00 m bis 5,90 m

O charakteristische Shed-Dach-Oberlichter

O auBergewohnlicher Loft- und Ateliercharakter

00 groBe zusammenhangende Ausstellungs- und Arbeitsflachen
0 Lastenaufzug und Laderampe vorhanden

O Einbauktiche

O mehrere Biro-, Besprechungs- und Nebenraume

O 5 PKW-Stellplatze im Kaufpreis enthalten

O vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Objektbeschreibung
EIN ORT MIT GESCHICHTE. EIN RAUM MIT CHARAKTER.

Wo einst eine Polsterfabrik kreative Ideen hervorbrachte, befindet sich heute
eine der auBergewohnlichsten Gewerbeeinheiten der Region.

Die ehemalige Fabrikanlage wurde im Jahr 1985 in mehrere Einheiten aufgeteilt.
Das angebotene Atelier befindet sich im 1. Obergeschoss eines der beiden
Seitenfligel und begeistert mit einer Atmosphare, die man nur selten findet.

Auf rund 460 m? Nutzflache erdffnet sich eine beeindruckende Kombination aus
GroBzugigkeit, Licht und industriellem Charme. Raumhdohen von bis zu 5,90
Metern, groBzlgige Fensterflachen, charakteristische Oberlichter und die offene
Architektur schaffen ein Ambiente, das weit liber eine klassische Gewerbeeinheit
hinausgeht.

Uber viele Jahre hinweg diente diese auBergewdhnliche Immobilie einem
renommierten Kinstler als Atelier, Galerie und kreativer Riickzugsort. Die
besondere Ausstrahlung ist bis heute in jedem Raum splrbar.

Wer eine gewdhnliche Buro- oder Gewerbeflache sucht, wird hier nicht fiindig.

Wer jedoch einen Ort mit Personlichkeit, Geschichte und Inspiration sucht, wird
begeistert sein.

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine Gewerbeeinheit
(Teileigentum).

Eine Nutzung zu Wohnzwecken ist nicht Bestandteil des Angebots. Eventuelle
Nutzungsanderungen oder alternative Nutzungskonzepte sind vom Erwerber
eigenstandig mit den zustandigen Behorden zu prifen und gegebenenfalls
genehmigen zu lassen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.



Telefonische Erreichbarkeit

Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen







