82538 Geretsried

Attraktives Einfamilienhaus mit groBem Potential
- Mit Einliegerwohnung

- Zum Eigennutz
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 230 m? Aussen- 1,79% inklusive 19% Baujahr 1983
separate WCs 1 Courtage Umsatzsteuer Verkaufstatus VERKAUFT
Zimmer 7 Kaufpreis auf Anfrage true
Balkone / Terrassen 1
Terrassen 2 Austattung
Energieausweis Kamin 9
Einliegerwohnung ja . .. J
Gebaudeart Wohngebaude S .

. auna ja
Badezimmer 3 ) . )
Schiafzimmer 5 Klche | E|.nbaukuc'he
Stellpltze 5 Bauweise Massivbauweise
Grundstiicksfliche 427 m? Dachform Satteldach

Gaste-WC ja
Befeuerung Gas
Objekt-Titel Heizungsart Zentralheizung
unterkellert JA

Attraktives Einfamilienhaus mit groBem Potential

- Mit Einliegerwohnung

- Zum Eigennutz

Ausstattungs-Beschreibung

Geretsried im Herzen des Oberlandes:

Attraktives Familiendomizil in Gartenberg mit vielfaltigem Potential

- Ideale Lage nahe Munchen, dem Starnberger See und dem Tolzer Land
- Optimale Anbindung an die Kreisstadt Wolfratshausen (S-Bahn S7 / Autobahn

A95)

- Perfekte Infrastruktur innerhalb der groBten Stadt im Landkreis Bad Tolz-

Wolfratshausen

Online-ID:
ZCPQPBFQ

Objekt-Nr.:
7339

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Einfamilienhaus mit groBem Modernisierungspotential

- Separate Einliegerwohnung mit ca. 50 m? Wohnflache und Terrasse im
Erdgeschoss

- |deal fUr groBere Familien, auch als Mehrgenerationenprojekt

- Zum Eigennutz verfligbar

- Baujahr ca. 1985

- Wohnflache = ca. 230 m? im Erd- und Obergeschoss

- Weitere zum Teil wohnraumahnliche Nutzflachen im Dach- und Untergeschoss
- Real geteiltes Grundstlick mit ca. 427 m?

Ausstattung:

- Zwei Balkone im Obergeschoss

- Bis zu funf Schlafzimmer mdglich

- Gym / Office / Hobby / Stauraum im zum Teil ausgebauten Dachgeschoss
- Zwei Badezimmer im Obergeschoss

- Finnische Sauna im Masterbad

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Einbaukiiche mit Geraten im Erdgeschoss

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

- Weitere AuBenstellplatze direkt vor dem Haus

- GroBe Hobby- und Werkstattbereiche im Untergeschoss
- Gas-Zentralheizung

- Sonniger Garten und Stid-Terrasse

- Eigene Terrasse fur die Eilniegerwohnung

Objektbeschreibung

Geretsried im Herzen des Oberlandes:
Attraktives Familiendomizil in Gartenberg mit vielfaltigem Potential

- GroBzligiges Einfamilienhaus mit Einlieger-Wohnung (ca. 50 m?)

- Gepflegter Garten / zwei Terrassen / Stid-Balkon

- Ideal fr groBere Familien, auch als Mehrgenerationenprojekt

- Funf Schlaf-, Gaste- und Arbeitszimmer plus Studio im Dachgeschoss

- Sauna im Masterbad (erstes Obergeschoss)

- Komfortable Doppelgarage

- Zum Eigennutz verfligbar

- Sehr ruhige Lage an einer AnliegerstraBe in einem gepflegten Wohngebiet
- Ideal fiir Pendler aus Miinchen / Nahe zur A95 und S-Bahn Wolfratshausen

Das von uns exklusiv im qualifizierten Alleinauftrag angebotene, potentialreiche
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung besticht durch seine ruhige Wohnlage im
Geretsrieder Ortsteil Gartenberg.

Die Stadt Geretsried verfligt mit seinen ca. 25.000 Einwohnern Uber eine
hervorragende Infrastruktur und verbindet durch seine optimale Lage die
Metropolregion Miinchen mit dem Starnberger See und dem Tolzer Land.

Das groBzigige Gebaude wurde im Jahre 1985 in massiver Ziegelbauweise
errichtet. Die Architektur bietet viele Nutzungsmaoglichkeiten, insbesondere auch
fur groBere Familien im Rahmen eines Mehrgenerationen-Projektes.

Das attraktive Haus liegt in einem sehr familienfreundlichen Umfeld auf einem ca.
427 m? groBen, sonnigen Grundstlick und befindet sich in einem dem Baujahr
entsprechenden, sehr gepflegten Zustand.

Die berechnete Wohnflache erstreckt sich auf das Erd- und Obergeschoss und
betragt insgesamt ca. 230 m?. Hinzu kommen die zum Teil wohnraumahnlich
ausgebauten Nutzflachen im Studio des Dachgeschosses und im
Untergeschoss.

Mit der separat zugangigen Einliegerwohnung im Erdgeschoss haben Sie die
Maoglichkeit der Verwirklichung eines Mehrgenerationenhaushaltes.



Eine Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus und weitere AuBenstellplatze
direkt vor dem Haus fiir Ihr Fahrzeug vervollstandigt dieses besondere Angebot.

Impressionen







