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Attraktive Kapitalanlage: Vermietete Maisonette-\WWohnung mit Balkon

in saniertem Wohnhaus

Flachen & Zimmer

Nutzflache 30 m?
Wohnflache 109,6 m?
Zimmer 5
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 2
Schlafzimmer 3
Grundstiicksflache 436 m?
Wohneinheiten 5
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Preise & Kosten

Kaufpreis 160.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. gesetzl.
Courtage MwSt.
Kaufpreis / gm 1.459,85 €
Mieteinnahmen ist 8.760 €
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert  142.10

Attraktive Kapitalanlage: Vermietete Maisonette-Wohnung mit Balkon in

saniertem Wohnhaus

Lage-Beschreibung

normale Wohnlage

Objektbeschreibung

Kaufpreis

160.000 €

Wohnflache
109,6 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Pforzheim Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1907

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Kiche offene Kiiche

Bauweise Massivbauweise

Dachform Satteldach

Gaste-WC ja

Befeuerung Ol

unterkellert TEIL

Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:
CKNZXYMV

Objekt-Nr.:
217559

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Diese vermietete Maisonette-Wohnung bietet Kapitalanlegern die Gelegenheit, in
eine groBzlgige Wohnimmobilie mit bestehendem Mietverhaltnis und attraktivem
Entwicklungspotenzial zu investieren. Mit einer Wohnflache von ca. 110 m? zahlt
die Wohnung zu den groBeren Einheiten ihrer Art und spricht damit eine breite
Mieterzielgruppe an.

Das massiv errichtete Wohnhaus stammt aus dem Jahr 1907 und wurde im Jahr
1999 umfassend saniert. Die heutige Wohnung entstand durch die
Zusammenlegung von zwei ursprunglich eigenstandigen Wohneinheiten und
erstreckt sich Uber zwei Ebenen. Die Maisonette-Bauweise verleiht der Wohnung
ihren besonderen Charakter und schafft eine angenehme Trennung von Wohn-
und Schlafbereichen.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
mit integrierter Kliche. Die groBzligige Raumgestaltung sorgt fir ein angenehmes
Wohngefuhl und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ein Balkon erganzt
den Wohnkomfort und ladt zum Verweilen im Freien ein.

Zusétzlich stehen ca. 30 m? Nutzflache zur Verfligung, die sich ideal als Abstell-,
Lager- oder Hobbyflache nutzen lassen.

Das Wohnhaus umfasst insgesamt vier Wohneinheiten. Drei Wohnungen sind
derzeit vermietet. Eine externe Hausverwaltung besteht nicht; die Verwaltung
erfolgt gemeinschaftlich durch die Eigentimer und ermoglicht kurze
Entscheidungswege.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 730
€, entsprechend einer Jahreskaltmiete von 8.760 €. Bezogen auf den
angebotenen Kaufpreis ergibt sich eine attraktive Bruttomietrendite von rund 5,5
%. Die groBziigige Wohnflache, die besondere Maisonette-Aufteilung sowie die
nachhaltige Vermietbarkeit machen diese Immobilie besonders interessant fur
Kapitalanleger.

Die Ausstattung entspricht einem gepflegten Standard und bietet langfristig
weiteres Entwicklungspotenzial. Die vorhandene Olzentralheizung ist ca. 30
Jahre alt. Ein Gasanschluss befindet sich bereits vor dem Gebaude und schafft
eine gute Grundlage fur zukunftige ModernisierungsmafBnahmen.

Die Kombination aus historischem Gebaudeflair, erfolgter Sanierung, groBztgiger
Wohnflache, bestehendem Mietverhaltnis und attraktivem Kaufpreis macht diese
Immobilie zu einer interessanten Kapitalanlage mit soliden Ertragsaussichten.

Hinweis:

Einzelne Exposéfotos wurden digital bearbeitet, um personliche Gegenstande
und Unordnung zu entfernen. Die tatsachlichen Raumverhaltnisse, die
Ausstattung sowie der Zustand der Immobilie bleiben hiervon unberthrt.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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