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Attraktive Kapitalanlage in Ainring: Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit

2 Balkonen & Tiefgarage

LRI

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 55,4 m? Hausgeld 221€
Zimmer 2 Kaufpreis 225.000 €
Balkone / Terrassen 2 AuBencourtage 3,57 % inkl. Mwst
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1
Stellplatze 1 Austattung
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme

Zentralheizung

unterkellert Ja

Objekt-Titel

Attraktive Kapitalanlage in Ainring: Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen & Tiefgarage

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer angenehmen und gut angebundenen
Wohnlage. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken
sowie gastronomische Angebote sind in kurzer Entfernung erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Offentliche Verkehrsmittel sowie die
wichtigsten regionalen Verkehrswege sind schnell erreichbar und ermdglichen
eine gute Verbindung in die umliegenden Orte und Stadte.

Die Umgebung bietet zugleich einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Spazier-
und Radwege sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung.

Kaufpreis

225.000 €

Wohnflache
55,4 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
Alfred Huber Immobilien

Alfred Huber
08654494046
info@lmmoHuber.de

Zustand

Baujahr 1992
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2006
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 04.09.2028
Primar-Energietrager FERN

Energieverbrauchkennwert 87.20

Online-ID:
KWWGLBDE

Objekt-Nr.:
D-970

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Kombination aus guter Infrastruktur, kurzen Wegen und angenehmem
Wohnumfeld macht die Lage sowohl flir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
interessant.

Ausstattungs-Beschreibung

« sehr gepflegter Zustand

e zwei Balkone mit Blick ins Griine
e Badezimmer, saniert 2007

e Fernwarme

« Kellerraum
« Tiefgaragenstellplatz

sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienburo im Zentrum von Freilassing,
Mdunchener Str. 10.

Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschéaftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage - |hren Anruf!

Objektbeschreibung

Diese sehr gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung in Ainring verbindet einen
durchdachten Grundriss mit einem bestehenden Mietverhaltnis und bietet damit
interessante Voraussetzungen fir Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines im Jahr 1972 errichteten
Mehrfamilienhauses und verfligt tiber ca. 55,4 m* Wohnflache. Die gelungene
Raumaufteilung schafft eine angenehme Wohnatmosphare und bietet eine
optimale Nutzung der vorhandenen Flache.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Balkone mit schonem Blick ins Grine. Sie
erweitern den Wohnraum um attraktive AuBenbereiche und sorgen fur
zusatzlichen Wohnkomfort.

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand. Das
Badezimmer wurde im Jahr 2007 saniert, die Beheizung erfolgt komfortabel Gber
Fernwarme. Ein eigener Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab und bietet
einen zusatzlichen Mehrwert.

Die Wohnung ist seit dem 01.08.2021 vermietet und erzielt derzeit eine jahrliche
Kaltmiete von 5.760 €. Damit eignet sich die Immobilie insbesondere flir Anleger,
die eine bereits vermietete und gepflegte Eigentumswohnung suchen.

Eine attraktive Kombination aus kompakter Wohnflache, zwei Balkonen,
Tiefgaragenstellplatz und bestehendem Mietverhaltnis — eine interessante
Gelegenheit fur Ihre Immobilieninvestition in Ainring.

Hinweis: Innenaufnahmen der Wohnung stehen derzeit noch nicht zur Verfligung
und werden in Kirze erganzt.
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