81539 Miinchen / Obergiesing
Attraktive Gewerbeflache - Denkmalschutz

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Bruttogrundflache (BGF) 172 Hausgeld 738 €
Biroflache 19,1 m? Kaufpreis 499.000 €
Gesamtflache 1721 m? Aussen- 3,57 % inkl. 19 % gesetzl.
Stellplitze 1 Courtage MwSt.
vermietbare Flache 1721 Provision mit mit MwSt. true
Gewerbeeinheiten 1

Energieausweis

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Objekt-Titel

Attraktive Gewerbeflache - Denkmalschutz

Lage-Beschreibung

Giesing ist ein rechts der Isar gelegener, stiddstlicher Stadtteil der bayerischen
Landeshauptstadt Miinchen. 1936 wurde der Stadtteil Giesing aufgeteilt in
Obergiesing-Fasangarten und Untergiesing- Harlaching.

In Obergiesing findet man stadtebaulich alle Arten von Gebauden, die eine
GroBstadt auszeichnen: Ein- und Zweifamilienhauser in kleinen Siedlungen
wechseln sich ab mit groBeren Wohnblocken, die man vor allem an den
HauptstraBen wie der Tegernseer LandstraBe findet. Obergiesing hatte lange
Zeit den Ruf eines ,Arbeiterviertels”, doch mittlerweile zieht es auch immer mehr
Familien hierher. Die Nahe zum Zentrum und die im Vergleich zu anderen
Innenstadtvierteln glinstigen Mieten machen den Stadtteil zu einem sehr
beliebten Wohnort in der bayerischen Landeshauptstadt.

Kaufpreis

499.000 €

Buroflache

19,1 m?

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

Andreas Kucera
089 66 67 68 90
schwabing@grafimmo.de

Zustand

Baujahr 1902
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Austattung

Bodenbelag Parkett
Gaste-WC ja
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:
NNFFAGCZ

Objekt-Nr.:
8180-AK

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Im sudostlichen Teil Obergiesings hat sich neben dem Gberwiegend
wohngepragten Charakter auch ein vielfaltiges gewerbliches Umfeld etabliert. In
diesem Abschnitt des Stadtteils trifft man auf eine durchmischte Struktur aus
Handwerksbetrieben, kleinen und mittelstandischen Unternehmen, Bliroflachen
sowie verschiedenen Dienstleistungsanbietern. Besonders attraktiv ist die gute
Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu zentralen
Verkehrsachsen, was den Standort flir Gewerbetreibende sehr interessant
macht.

In den letzten Jahren ist hier ein Wandel spurbar: Neben etablierten Betrieben
haben sich zunehmend auch moderne Arbeitswelten angesiedelt — etwa aus den
Bereichen Kreativwirtschaft, IT und Gesundheit. Diese Entwicklung spiegelt den
allgemeinen Trend wider, dass sich ehemals rein funktionale Gewerbestandorte
zu lebendigen, urbanen Mischquartieren entwickeln.

Erganzt wird das gewerbliche Angebot durch eine solide Nahversorgung,
Gastronomie und zahlreiche Alltagsdienstleistungen, was den Standort nicht nur
fir Unternehmen, sondern auch fir deren Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
attraktiv macht.

Ausstattungs-Beschreibung

- 2 Schaufenster

- helle Raume

- Parkettboden

- ca. 3,20 Meter Raumhohe

-WC

- separate Lagerflache mit Fenster und WC.
- AuBenstellplatz & € 15.000,-

Objektbeschreibung

In einem stilvollen, denkmalgeschiitzten Altbau aus dem Jahr 1902 befindet sich
diese ca. 120 m? groBe Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Die Flache besticht
durch ihre groBzligige Schaufensterfront zur StraBBe, die nicht nur flr eine helle,
einladende Atmosphare im Innenraum sorgt, sondern auch optimale Sichtbarkeit
und Werbewirkung garantiert. Der klassische Altbaucharme mit hohen Decken
und originalen Details verleiht der Einheit einen ganz besonderen Charakter, der
sich ideal flir anspruchsvolle Konzepte eignet. Die Einheit eignet sich vielseitig —
ob als Ladenflache, Biro, Praxis, Atelier oder Showroom.

Erganzt wird das Angebot durch einen separaten, groBzugigen Gewdlbekeller mit
Fenster, der Gber einen eigenen Zugang verfligt und sich hervorragend als Lager
oder Archiv nutzen lasst. Diese Flachen im Untergeschoss sind nicht vermietet.
Ebenso gehort ein AuBenstellplatz zu diesem Angebot. Bei Interesse erhalten Sie
gerne das Exposé, welches detailliertere Bilder enthalt.

Die Flache ist langfristig bis 09.2030 mit einer Verlangerungsoption um 5 Jahre
vermietet. Aktuelle betragt die Miete € 1.600,- und ist Indexgebunden. Die
Nebenkostenvorauszahlung betragt € 400,-.

sonstige Angaben

Dieses Objekt wird von der Graf Immobilien GmbH im Alleinauftrag angeboten.

*Hinweis auf Provisionspflicht:



Wir weisen Sie ausdrlicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57
% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH
fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie
einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab,
welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen
eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost. Dieses
Immobilienangebot wird ohne Kauferprovision angeboten.

Ihr Vertriebsteam der Graf Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer
Fragen oder zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur
Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die
Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstiutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Kontaktieren Sie uns telefonisch unter der 089 66 67 68 90 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.grafimmo.de.Dieses Objekt wird von der Graf
Immobilien GmbH im Alleinauftrag angeboten.

Impressionen




Wir gestalten individuellen und Andreas Kucera

Filialleiter Sci

zukunftsweisenden Lebensraum.




