76275 Ettlingen / Bruchhausen
Attraktive Doppelhaushalfte in begehrter Lage mit groBzugigem
Garten

Kaufpreis

629.000 €

Wohnflache
165 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Karlsruhe Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 165 m? Kaufpreis 629.000 € Baujahr 1977
separate WCs 1 Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher Zustand gepflegt
Zimmer 6 Courtage MwSt. Verkaufstatus offen
Balkone / Terrassen 1 Kaufpreis / qm 421212 €
Terrassen 2
. Austattung
Badezimmer 2 Energieausweis Bad
Schlafzimmer 4 Art Verb h
.. . 2 r erbrauc Kiche Einbauktiche
Grundstucksflache 370 m Wertklasse D
Bauweise Massivbauweise
Gebaudeart Wohngebaude Dachform Pultdach
Primar-Energietrager OEL Gaste-WC ja
Energieverbrauchkennwert  110.00 Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Objekt-Titel unterkellert JA
. L ) o Stellplatzart Garage
Attraktive Doppelhaushalfte in begehrter Lage mit groBzigigem Garten Freiplatz

Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Lage-Beschreibung

Online-ID:
XFPSPALR

Objekt-Nr.:
210709

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken

Das Objekt liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen NebenstraBBe in Toplage
von Ettlingen/Bruchhausen.

Objektbeschreibung



Diese charmante Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1977 Uberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ein
besonders attraktives Grundstiick in einem gewachsenen, ruhigen Wohngebiet.
Herzstlick der Immobilie ist der groBzligige, nach Stiden ausgerichtete Garten,
der mit altem Baumbestand, einem idyllischen Teich sowie einer weitlaufigen
Terrasse zum Entspannen und Verweilen einladt. Erganzt wird der AuBenbereich
durch eine separate Frihstlicksterrasse, die besonders in den Morgenstunden
eine angenehme Atmosphare bietet.

Im Inneren des Hauses erwarten Sie im Erdgeschoss eine funktionale
Einbauklche sowie ein groBzligiger Wohn- und Essbereich, der durch seine
Offenheit vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet und als zentraler
Lebensmittelpunkt dient.

Das Obergeschoss beherbergt drei gut geschnittene Zimmer, die flexibel als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein
saniertes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sorgt fir Komfort im Alltag,
erganzt durch ein separates WC. Von dieser Ebene aus besteht zudem Zugang
zu einem kleinen Balkon, der einen schonen Blick ins Griine ermdglicht.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet einen weiteren groBzligigen Raum, der
sich ideal als Studio, Atelier oder Rlickzugsort eignet und zusatzlichen
Wohnraum schafft.

Auch das Untergeschoss Uberzeugt durch durchdachte Nutzbarkeit. Ein groBer,
heller Raum mit groBen Fenstern bietet sich hier hervorragend als Hobbyraum,
Gastezimmer oder Homeoffice an. Daruber hinaus stehen ein klassischer
Heizraum, ein Vorratskeller sowie ein kleines Duschbad zur Verfigung.

Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushalfte als vielseitiges Zuhause mit
viel Platz, einem besonderen Garten und viel Platz in attraktiver Lage, ideal fur
Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen
mochten.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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