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85640 Putzbrunn

FUr Staatsbedienstete zum Selbstbezug oder
Kapitalanleger: Attraktive 4-Zimmer-EG-Whg in
Putzbrunn

496.000 €

Kaufpreis

90 m?

Wohnflache

4

Zimmer

-"Immobilieng
ZIPPOLDS

lhr Ansprechpartner

Immobilien Zippold GmbH
Wolfgang Rieger

Tel.: 00491713162721
w.rieger@immobilien-zippold.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 90 m? Kaufpreis 496.000 €
Zimmer 4 Hausgeld 574 €
Schlafzimmer 3 Kaufpreis / gm 55M,11€
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2,38 %
separate WCs 1
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Bedarf
glltig bis 03.07.2027
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1977
verfligbar ab kurzfristig Endenergiebedarf 103.00
Primar-Energietrager ERDGAS_SCHW
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Zentralheizung v
Befeuerung

Gas Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Wohnung in sehr gepflegtem Zustand, weitgehend barrierefrei

- Bad mit Dusche, groBem Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- Separates WC mit Waschbecken

- Bodenbelage der Sanitarbereiche und der Wohnktiche mit Fliesen

- Bodenbelage der Wohnraume mit Parkett, Laminat bzw. Fliesen

- Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

- Glasschiebetilre zwischen Wohnzimmer und Wohnkiche

- GroBe Terrasse mit Markise und Windfang

- Kellerraum
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Beschreibung

Willkommen in der groBen und attraktiven 4-Zimmer-EG-Wohnung, Ihrem neuen Zuhause in
Putzbrunn, das Sie weitgehend barrierefrei betreten kdnnen. Sie befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus (Hauseingang mit nur 10 Parteien) und ist nach Norden, hauptsachlich aber nach
Suden ausgerichtet. Der durchdachte und groBzugige Schnitt der Wohnung und die gute
Raumaufteilung sprechen fir sich und sorgen fur eine Wohlflihlatmosphare. So verfligt die Wohnung
Uber ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, drei Schlafzimmer bzw.
Arbeitszimmer, eine Wohnkliche mit hochwertigen und modernen Einbauten, ein Bad mit Dusche, ein
sep. WC und einen zusatzlichen praktischen Stauraum. Besonderes Highlight ist die groBe
Sudterrasse mit ca. 22 m2, die zum Verweilen und Entspannen im Freien einladt.

Lage

Die Gemeinde Putzbrunn am suddstlichen Stadtrand von Minchen, in der die Wohnung liegt,
zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung aus. Dies betrifft den OPNV (Bus 211,
212, 241, 55, S-Bahn, U-Bahn). So sind Sie in ca. einer halben Stunde in der Miinchner Innenstadt
(Hauptbahnhof, Marienplatz). Bei geringem Verkehrsaufkommen brauchen Sie in etwa die gleiche
Zeit mit lhrem Privat-PKW in das Stadtzentrum von Minchen. Gleichzeitig ist Putzbrunn bestens an
das Autobahnnetz rund um Minchen angeschlossen. In kurzer Distanz sind Sie auf der A 99
entweder Richtung A9 (Nlrnberg) tUber das Autobahnkreuz Miinchen-0Ost oder Richtung A8
(Salzburg) Uber das Autobahnkreuz Minchen-Sud.

Hervorzuheben ist auch der hohe Freizeitwert der Lage. Ohne dass eine Nutzung von
Verkehrsmitteln iberhaupt erforderlich ist, kdnnen Sie im direkten Umfeld sportlichen Aktivitaten
nachgehen. Denn genau gegenuber befindet sich mit einem kleinen Waldstiick eine griine Oase, die
formlich zum Betreiben von Sport einladt.

Die gute Infrastruktur mit Geschaften des taglichen Bedarfs, Restaurants, Arztpraxen, einer
Apotheke, Kinderkrippen/Kindergarten (jeweils zwei) und der Grundschule rundet das interessante
Immobilienangebot ab. Zu erwahnen ist ferner, dass in der Nahe des Objekts (fuBlaufig oder mit dem
Fahrrad erreichbar) ein Gymnasium errichtet wird, das in ndchster Zeit er6ffnet werden soll, womit
der Standort an Attraktivitat noch weiter gewinnt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.7.2027.

Endenergiebedarf betrdgt 103.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Die Wohnung eignet sich zum einen fir Staatsbedienstete des Freistaates Bayern, die sie nach dem
Erwerb Ende des Jahres (Oktober/November) selbst beziehen wollen. Zum anderen stellt die
Wohnung auch ein interessantes Investment mit einer Perspektive auf deutlichen Wertzuwachs nach
Auslauf des im Grundbuch zugunsten des Freistaates Bayern eingetragenen
Wohnungsbelegungsrechts (Ende Marz 2037) flr Kapitalanleger dar.

Das Wohnungsbelegungsrecht bedeutet, dass die Wohnung zwar von jedem kauflich erworben
werden kann. Wahrend der Geltung des Rechts ist ein Selbstbezug nur durch Staatsbedienstete des
Freistaates Bayern (berechtigter Personenkreis) moglich. Erwerber, die diesem Personenkreis nicht



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/asqmtceq

angehdren, kénnen die Wohnung nach MaBgabe der Wohnungsvergaberichtlinien (BayWoR) an
Bedienstete des Freistaates Bayern vermieten. Hierfir gilt die Mietpreisbindung, d.h. die
Kostenmiete auf der Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Auf Wunsch ist auch der entgeltliche Erwerb der Einrichtungsgegenstdande ganz oder teilweise
maoglich. Zur Wohnung kann ebenfalls auf Wunsch ein gut zuganglicher Tiefgaragenplatz in der
Wohnanlage zum Preis von 25.000€ erworben werden.
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