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06128 Halle

PROVISIONSFREI: Reihenmittelhaus in Halle mit
Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

215.000 €

Kaufpreis

87,74 m?* 213 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

lhr Ansprechpartner
hs Immobilienberatungs GmbH

Tel.: 00498003040111

info@hs-ib.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 87,74 m? Kaufpreis 215.000 €
Grundstiicksflache 213 m2 provisionspflichtig X
Zimmer 6
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Verbrauch
separate WCs 1 gultig bis 27.04.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1935
Wohneinheiten 1 Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 52.70
Zustand Primar-Energietrager GAS
Baujahr 1935 Wertklasse B
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Gas v
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Solide Basis mit klaren Entwicklungsmaglichkeiten: Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1935
bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache eine flexible Raumaufteilung und eignet sich fir Familien, Paare
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das ca. 213 m? groBe Grundstlick ist pflegeleicht angelegt und wird durch eine Terrasse sinnvoll
erganzt — ein praktischer AuBenbereich fir den Alltag.

Die Immobilie ist in Massivbauweise errichtet und verfligt Gber einen Keller sowie einen
ausbaufahigen Dachboden, der eine gute Grundlage flr zusatzlichen Wohnraum bietet. Ergdnzend
steht im Spitzboden ein weiterer kleiner Speicherbereich zur Verfligung. Im Innenbereich finden sich
unter anderem Furnierholz-Innentliren und eine Holztreppe. Kunststofffenster mit Isolierverglasung
(1995) sowie Jalousien sind vorhanden.

Das Tageslichtbad ist mit Dusche und Fenster ausgestattet; zusatzlich steht ein separates Gaste-
WC zur Verfugung. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung (1994) mit zentraler
Warmwassererzeugung.

Bekannte Modernisierungen umfassen Dach, Fenster, Sanitar und Elektrik (jeweils ca. 1995).
Hinweis: Die Elektrik ist nicht abschlieBend dokumentiert; optisch spricht vieles flr eine Ausfihrung
in Kupfer.

Die Lage in Halle (Saale) bietet kurze Wege im Alltag sowie eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Infrastruktur und Grinflachen.

Je nach Anspruch bietet die Immobilie Potenzial fir eine zeitgemaBe Modernisierung, insbesondere
im Bereich Oberflachen und energetischer MaBnahmen.

Virtuelle Online-Besichtigung

Ca. 90 m2 Wohnflache mit flexibler Raumaufteilung

Ausbaufahiger Dachboden + zusatzlicher Spitzboden als Stauraum
Reihenmittelhaus in Massivbauweise mit Keller

Modernisierungen ca. 1995, Gas-Zentralheizung (1994)

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem etablierten Wohngebiet im Sliden von Halle (Saale). Das Umfeld
ist gepragt von Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhdusern und bietet eine gewachsene,
angenehme Nachbarschaftsstruktur mit ruhigem Wohncharakter.

Die Infrastruktur ist sehr gut ausgebaut. Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch die medizinische Versorgung ist durch
Arztpraxen und Apotheken im Umfeld sichergestellt. Der 6ffentliche Nahverkehr ermdglicht eine
zuverlassige Anbindung an die Innenstadt und weitere Stadtteile.

Die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft: Uber die nahegelegene B80 ist das Stadtzentrum schnell
erreichbar, wahrend die A14 eine zlgige Verbindung in Richtung Leipzig und Magdeburg bietet. Der
Hauptbahnhof Halle ist ebenfalls gut erreichbar und sorgt flir Anschluss an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr.

Fir Freizeit und Erholung stehen im Umfeld verschiedene Griinflachen und Parks zur Verfligung. Der
Sudpark sowie weitere Naherholungsangebote bieten Mdglichkeiten fir Spaziergange und
Aktivitaten im Freien. Erganzt wird dies durch das vielfaltige kulturelle Angebot der Stadt Halle.
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Sonstige Angaben

TIPP:
Nutzen Sie unbedingt die Moglichkeit der virtuellen Besichtigung, um schon jetzt einen
detailgenauen Eindruck von der Immobilie zu bekommen.

Bei Interesse bitten wir um Ilhre Nachricht Uber das Kontaktformular.

Beim angegebenen Kaufpreisvorschlag handelt es sich um den in der Markt-/Sachwertanalyse
ermittelten Immobilienwert. Sollte Ihnen die Immobilie mehr oder weniger wert sein, treten wir mit
Ihnen in den Dialog. Als mehrfach ausgezeichneter Immobilienprofi verpflichten wir uns einem
eigenen Ehrenkodex im Umgang mit unseren Kunden (auf unserer Website nachzulesen). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der/des Auftraggeber(in)s. Flr deren Richtigkeit Gbernimmt die
HS Immobilienberatungsgesellschaft mbH keine Haftung.
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