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90530 Wendelstein
GrofRzugiges EFH mit Pool und Doppelgarage in ruhiger
Lage

525.000 €

Kaufpreis

175 m? 1090 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
[
gy
lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 175 m? Kaufpreis 525.000 €

Nutzflache 95 m? Aussen-Courtage Die

Grundstiicksflache 1.090 m?2

Zimmer 5 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Verbrauch

Badezimmer 1 gultig bis 13.08.2034

separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1978

Terrassen 1 Wertklasse D

Stellplatze 3 Gebaudeart Wohngebaude

Wohneinheiten 1 Energieverbrauchkennwert 119.00
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Kamin Vv Einbaukliche
Gartennutzung v
Giste-WC N Bodenbelag
Fliesen
Heizungsart Laminat
Zentralheizung v Parkett
Befeuerung Ausrichtung Balkon / Terrasse
Ol v Siid-Westen
unterkellert Dachform
unterkellert ja Walmdach
Bauweise
Fertigteilbausweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** GroBzugiger Wohnbereich mit Galerie und Kamin

** Gaste-WC

** Zwei Badezimmer mit Badewanne und Dusche

** Sauna

** Terrasse mit Blick in den Garten

** AuBenpool

** Gepflegter Garten

** Doppelgarage und Carport




immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/arppuwre

Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1978 in Fertigbauweise errichtet und befindet sich
auf einem groBziigigen Grundstlick mit ca. 1.090 m? in ruhiger Wohnlage von Wendelstein. Die
Wohnflache umfasst ca. 175 m? und verteilt sich auf fiinf gut geschnittene Zimmer.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich mit Kamin und Galerie das Herzstiick des
Hauses. GroBe Fensterflachen sorgen fir ein helles Raumgefihl. Drei Schlafzimmer, zwei Bader
sowie ein separates Gaste-WC bieten ausreichend Platz fir die Familie oder Gaste.

Das Untergeschoss verfligt liber ca. 95 m? Nutzfldche, die sich flexibel als Lager-, Hobby- oder
Werkstattbereich nutzen lassen.

Der AuBenbereich ist liebevoll angelegt. Ein ebenerdiger Pool sowie eine gepflegte Gartenflache
schaffen Privatsphare und Raum fiir entspannte Stunden. Eine Doppelgarage und ein Carport
runden das Angebot ab.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fur die Eigentimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung. Sie sind 79 und 81 Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 860.000,- €.
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 525.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spéateren Zeitpunkt moglich.

Lage
Makrolage

Wendelstein gehort zum Landkreis Roth und liegt stidlich der Stadte Nurnberg und Flrth. Die
Marktgemeinde profitiert von ihrer Lage im direkten Einzugsbereich der Metropolregion
Nirnberg-Fiirth—-Erlangen. Uber die Autobahnen A73 und A6 ist eine sehr gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet. Der Nurnberger Hauptbahnhof sowie der
internationale Flughafen Nlrnberg sind in kurzer Zeit erreichbar. Wendelstein vereint naturnahes
Wohnen mit urbaner Nahe und zahlt zu den bevorzugten Wohnlagen im sudlichen Umland
Nurnbergs.

Mikrolage

Das Objekt liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet am slidwestlichen Ortsrand von
Wendelstein. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermérkte, Bickereien, Apotheken und Arzte befinden
sich im nahen Umfeld. Auch Schulen, Kindergérten und Sportvereine sind gut erreichbar. Die
umliegende Natur mit Waldern und Feldern 1adt zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten direkt vor
der Haustur ein.

Sonstige Angaben
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WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentlimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
flr den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentiimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Ldschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht lhnen lhr persénlicher Ansprechpartner fiir Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Immobilien & Vermogensplanung

Kein Selbstbezug fur die Dauer des NieBbrauchs
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