82131 Gauting
Architekten-Villa. Licht. Ruhe. Privatsphare. Nah zum Zentrum,
Bahnhof, Schulen
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Flachen & Zimmer

Nutzflache 325 m?
Wohnflache 245 m?
Zimmer 8
Grundstiicksflache 762 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.950.000 €
provisionspflichtig Ja
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2001
Wertklasse B
mit Warmwasser Ja
Primar-Energietrager Gas

Energieverbrauchkennwert 74,89

Architekten-Villa. Licht. Ruhe. Privatsphare. Nah zum Zentrum, Bahnhof, Schulen

Lage-Beschreibung

Gauting Hauptort. Westlich der Wirm. Wohngebiet.

Gauting zahlt seit Jahrzehnten zu den begehrtesten Wohnorten im

sidwestlichen Mlinchner Umland.

Die Kombination aus gewachsener Villenstruktur, hoher Lebensqualitat,

hervorragender Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zu Minchen, Starnberg und

dem Fiinfseenland macht den Ort besonders attraktiv.
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Kaufpreis

1.950.000 €

Wohnflache
245 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

B.I.M. Bertol Immobilien
Management e.K.
Corinna Kovacs

089 544 799 80
ck@team-bim.de

Zustand

Baujahr 2001
Austattung

Bad

Gaste-WC Ja
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert Ja

Online-ID:
MWMCHUKX

Objekt-Nr.:
A 6525

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Das Anwesen befindet sich in ruhiger Wohnlage westlich der Wirm. Die
Umgebung ist gepragt von hochwertiger Wohnbebauung, eingewachsenen
Garten und einer auBergewdhnlich grinen Atmosphare.

Die Gautinger Ortsmitte mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen,
Kindergarten sowie S-Bahn-Anschluss ist gut erreichbar. Gleichzeitig genieBen
Sie hier eine seltene Verbindung aus Privatsphare, Natur und urbaner Nahe.

Objektbeschreibung

In einer sehr begehrten Wohnlage Gautings, westlich der Wirm, befindet sich
dieses auBergewodhnliche Architektenhaus auf einem liebevoll gestalteten und
eingewachsenen voll nach Stden ausgerichteten Grundsttck.

Die im Jahr 2001 errichtete Villa verbindet anspruchsvolle moderne Architektur
mit sehr hoher Wohnqualitat.

Herzstlick des Hauses ist der reprasentative offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit ca. 70 m* Wohnflache, hochwertigen Naturschieferbdden und
flieBenden Ubergéngen zu Terrasse und Garten. Beeindruckend sind die groBen
Glasflachen, bodengleich bis deckenhoch.

Im Obergeschoss befinden sich der Elternbereich mit Bad 'en suite', zwei groBe
Kinderzimmer, ein weiteres Bad mit Dusche sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum.

Ein besonderes Highlight bildet das Dachstudio mit groBer Dachterrasse, Bad
und Kichenbereich. Ob Homeoffice, Atelier, Gastebereich oder private
Elternetage — hier er6ffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der liebevoll angelegte Garten mit Lounge-Pergola, kleinem Teich und
zahlreichen geschutzten Aufenthaltsbereichen vermittelt eine selten gewordene
Kombination aus Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat.

Verfligbar nach Vereinbarung
Gerne senden wir Ihnen das ausfihrliche Exposé zu.

Kauferprovision:
Beteiligung gem. § 656d BGB: 3,57 % inkl. MwSt.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr. Samtliche
Flachenangaben sind ca.-Werte. Wir verwenden Kl-gestutzte Anwendungen.

sonstige Angaben

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

* Reprasentative Architekten-Villa mit Pultdach

« Eingewachsenes Grundstiick mit ca. 762 m?

o GroBzugiger Wohn-/Ess-/Kochbereich

» Bodentiefe und deckenhohe Fenster

o Hochwertige Naturschieferbdden im Erdgeschoss

o Lichtdurchflutetes Treppenhaus mit architektonischer Wirkung
» Dachstudio mit groBer Dachterrasse und Fernblick

« UbergroBe Doppelgarage mit Durchfahrtsmdglichkeit in den Garten
* Hochwertige AuBenanlagen

e Lounge-Pergola mit kleinem Teich

o Sehr praktische Fahrrad- und Mullhausldsung

* Ruhige Wohnlage westlich der Wirm
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