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80799 Miinchen
Haus im Haus: GroBzugiges Wohnen mit bis zu 5
Schlafzimmern und Platz far Spa und Gym

|
w 3.320.000 €

Kaufpreis

249 m? 292 m?

Wohnflache Nutzflache

7

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Michael Ostermaier

Tel.: +49 89 15 94 55-65
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 249 m? Kaufpreis 3.320.000 €

Nutzflache 292 m2 provisionspflichtig v

Zimmer 7 Aussen-Courtage 2,38 % inkl.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 3 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf

Terrassen 1 gliltig bis 23.03.2034

Wohneinheiten 7 Baujahr (Haus) 1910
Endenergiebedarf 66

Allgemeine Infos Primar-Energietrager Gas

verfligbar ab sofort Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung

Allgemein Befeuerung

Gaste-WC Vv Gas v
Fahrstuhl unterkellert

Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Generell ist das Townhouse geraumt und bereits baulich so weit vorbereitet, dass der individuelle
Innenausbau durch den Kaufer direkt und zeitnah erfolgen kann.

Das Townhouse wird mittels FuBbodenheizung beheizt. Die Zuleitung fir die Beheizung ist bereits
vorhanden. Der bereits fertig vorbereitete Bodenaufbau ermdglicht die direkte Installation der
FuBbodenheizung und der damit verbundenen Bestandteile (DAmmung, Heizkreislauf, Estrich).

Die fur die Trinkwasserversorgung notwendigen Steigleitungen sind ebenfalls bereits vorhanden.
Die Verlegung der Wasserleitungen innerhalb der Einheit erfolgt im Rahmen des Innenausbaus.
Abwasser- und Entliftungsstrange sind an verschiedenen Stellen installiert.

Strom ist bereits vorhanden. Die Unterverteilung innerhalb des Townhouses erfolgt ebenfalls im
Rahmen des Innenausbaus.
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Beschreibung

Leben in der angesagten Maxvorstadt, an der Grenze zu Schwabing, mit der Mdglichkeit,
persdnliche Vorstellungen von Stil und Asthetik zu realisieren: Das angebotene Objekt befindet sich
im Rohbau-Stadium und liegt teils in einem Neubau, teils in einem bildschénen Altbau von 1910,
dessen Gemeinschaftsflachen kirzlich auBerst aufwendig und mit hohem Anspruch umfassend
saniert wurden. Fassade, Entree und Treppenhaus des Altbaus entfalten historischen Charme mit
stylischem Twist, wahrend der hochwertige Neubau von einer abgeschirmten Hoflage profitiert und
Ruhe vermittelt. So entsteht eine duBert reizvolle Symbiose aus Historie und Modernitat, aus
pulsierendem Citylife und Innenhof-Charme.

Das Townhouse ist ca. 249 m? groB und erstreckt sich (iber drei Geschosse. Eine Terrasse, ein
Balkon und eine Dachterrasse erganzen das Wohnen. Aktuell besteht das Objekt noch aus zwei
separaten Wohnungen, die sich intern miteinander verbinden lassen. Verkauferseits ist alles soweit
vorbereitet, dass der Innenausbau durch den Kaufer zeitnah beginnen kann. Der Kauf in dieser
Bauphase bietet den besonderen Vorteil, dass der Kaufer neben der Grundrissgestaltung auch
Einfluss auf die Ausstattung nehmen kann. Durch individuelle Materialwahl und Detailgestaltung
lasst sich ein Maximum an personlicher Asthetik verwirklichen. Auf Wunsch kann der individuelle
Innenausbau ggf. von dem Architektenburo ,,bauphase architekten" begleitet werden.

Hervorzuheben ist die sehr gesuchte, zentrale und dabei ruhige Lage in einer Anwohner-
EinbahnstraBe, quasi an der Schnittstelle der Maxvorstadt und Schwabing. Szene-Lokale, Galerien,
Antiquitatengeschéafte und Altbauten unterstreichen den Charme dieser Nachbarschaft. Der
Englische Garten und die Miinchener Altstadt liegen nur einen Spaziergang entfernt.

Lage

Das kleine Mehrfamilienhaus mit nur sieben Einheiten befindet sich in der angesagten Maxvorstadt,
nahe der TurkenstraBe, der Akademie der Bildenden Kiinste und der GeorgenstraBe, welche die
Schnittstelle zu Schwabing bildet. Die Lage vereint damit alle Vorzige dieser beiden pulsierenden
Top-Viertel.

Mit den Universitaten, der Kunstakademie und dem Museumsquartier ist die Maxvorstadt ein
kulturelles Zentrum, das durch sein lebendiges Flair ein anspruchsvolles Publikum begeistert. Cafés
und Restaurants, trendige Boutiquen, Galerien und Kinos, belebte Platze und prachtvolle Altbau-
StraBenzlige stehen fir City-Leben auf hochstem Niveau und pragen ein einzigartiges, auBerst
gesuchtes Wohnumfeld.

Der Altbau liegt ruhig in einer charmanten, von Grinderzeit-Bauten gepragten Anwohner-
EinbahnstraBe. Nur wenige Gehminuten entfernt erstreckt sich die Parkidylle des Englischen
Gartens, der zu jeder Jahreszeit Erholung und Entspannung bietet. Auch der Odeonsplatz und der
Hofgarten sind fuBlaufig zu erreichen. Mit der nahen U-Bahn-Station ,Universitat” ist eine optimale
Anbindung an den OPNV vorhanden.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.
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Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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GRUNDRISS
OBERGESCHOSS
(PLANUNGSVORSCHLAG)

“achterrasse ', Y

Wohnflache Webenflache Nutzfliche
Obergeschoss 1356 90 46
o Sehlafen 1 187 18,7
Ensuite Bad 60 60
Schiafen 2 26,8 26,8
Glas
Schiafen 3 15.7 15,7
Balkors Aufzug)
e 5um? — Duschbad 27 27
Schiafen & 10.5 10,5
8ad 80 80
priv, Arbelten w7 18,7
Diele 162 16,2
Galerie i 7
Balkon 20 i 27 27 54
Schlafen &
| T - Dachterrasse zu ¥ 53 63 126
: ez Treppenhaus
Gesamt Obergeschoss 1356 90 1466

Alle Flachen sind Circa-Angaben

Dite
. i62m

[ Emuenad

cagom

A sehafen1

Schiafen 3

Schlafen 2.
ca. 28

Raumhéhen ca. 3,001 N

(abzgl. FuBbodenaufbau)
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GRUNDRISS
B ERDGESCHOSS
— (PLANUNGSVORSCHLAG)

Wohnflache Nebenfliche Nutzflache

Erdgeschoss 92,6 00 92,6
Kochen 233 233
Essen 223 223
Waohnen 396 396
Speise 33 33
Abstel 14 14
we 27 27
Gesamt Erdgeschoss 92,6 00 92,6

AlleFiichen sind Circa-Angaen

@.27m
oL = oberlicht
Raumhshen bis ca. 3,75 m N
(abzgl. FuBbodenaufbau)
Ganderobe
NFea.56m
e GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS
(PLANUNGSVORSCHLAG)
Saisna Wohnflache Nebenfliche Nutzflache
s Untergeschoss 07 361 56,8
Fitness/Wellness ¥ 20 1.1 180 36,1
Sauna®zu % 14 14 28
W z WeHzu 12 12 24
i WFitness HWR 38 38
s st PYR—
e == Garderohe 56 56
NFca. 6 me
Gesamt Untergeschoss 207 361 568

0L = Oberlicht

Raumhohen c

(abzgl. FuRboden.

UBERSICHT

Wohnflache  Nebenflache Nutzflache
Erdgeschoss 92,6 0.0 926
Obergeschoss 1356 50 1666
Untergeschoss ! 207 361 548
Gesamt # 289 431 2920

Alle Flichen sind Cirea-Angaben
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