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74211 Leingarten
Ihr Familientraum in Leingarten — Doppelhaushalfte mit
Garten, Balkon und viel Potenzial

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Balkone / Terrassen

Terrassen

Zustand
Baujahr
alter.alter_attr
Verkaufstatus

Zustand

103,8 m?
222 m?
4

3

1976
Altbau

offen

gepflegt

https://www.immostar.de/expose/apsmetss

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

395.787 €

Kaufpreis

103,8 m? 222 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heilbronn Wohnen

Tel.: 00497131209020
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 395.787 €
Kaufpreis / gm 3.812,98 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
gultig bis 04.11.2025
Baujahr (Haus) 1976
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 196.70
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse F
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Gartennutzung

Befeuerung
Ol

Dachform
Satteldach

Standard

v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — hier beginnt Ihr neues Kapitel: ein liebevoller Riickzugsort mit
Gartenidylle, einem Ort, an dem Kinder lachen und das Familienleben Raum zum Wachsen findet.

Diese liebevoll gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1976 liegt in einer ruhigen, gewachsenen
Wohngegend von Leingarten — perfekt flr Familien, die Geborgenheit und Gestaltungsspielraum
suchen.

Das ca. 222 m? groBe Grundstlick bietet neben einem geschiitzten Riickzugsort auch Raum fir
gemeinsames Leben im Griinen. Auf ca. 104 m? Wohnflache lber zwei Etagen plus Dachgeschoss,
entfaltet sich hier ein Zuhause mit Charakter — und Potenzial.

Schon beim Betreten des Hauses spurt man die familidgre Atmosphare: Ein kleiner Windfang
empfangt Sie und fuhrt weiter in den hellen Flur. Von hier gelangen Sie in die abgeschlossene
Kiche, ideal fir gemeinsames Kochen - sowie in das Herzstiick des Hauses: den lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Gberdachten Terrasse.

Hier drauBen er6ffnet sich ein kleines Gartenparadies, mit Eukalyptusbaum, Hochstamm-
Glanzmispel, Lavendel, Zitronenmelisse und Walderdbeeren. Ob gemeinsames Friuhstick im Freien,
Spielen im Grinen oder Sommerabende mit Freunden — dieser Garten ladt zum Verweilen ein.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gemitliche Schlafzimmer - ideal flr Eltern und Kinder. Zwei der
Zimmer fuhren direkt auf den Balkon mit Blick ins Griine, ein Riickzugsort mit Morgenlicht und
Abendruhe. Das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche stammt aus dem Baujahr und verspriht
Retro-Charme — bereit fiir eine Verwandlung in ein modernes Familienbad.

Das Dachgeschoss ist bereits groBteils ausgebaut und bietet sich als Jugendzimmer, Homeoffice
oder Gasteetage an. Mit dem Einbau eines Heizkorpers lasst sich hier ohne groBen Aufwand
weiterer wertvoller Wohnraum gewinnen.

Das voll unterkellerte Haus bietet viel Stauraum und praktische Nutzflachen: zwei Abstellrdume,
sowie der Heizungs- und Tankraum mit Olheizung. Eine Garage mit direktem Zugang zum Garten
rundet das Angebot ab - ideal flr Fahrrader, Kinderwagen oder Werkzeug.

Die Ausstattung ist gepflegt und bietet Raum fur lhre persénlichen Wohnideen — eine wunderbare
Gelegenheit, diesem Zuhause |hre ganz eigene Handschrift zu verleihen.

Dieses Haus ist kein Neubau von der Stange, sondern ein Ort mit Seele, Geschichte und groBem
Zukunftspotenzial — fir Familien, die sich ein echtes Zuhause wiinschen.

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt in familienfreundlicher Lage von Leingarten.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.
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Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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