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85540 Haar
bezugsfreie, renovierungsbedurftige 2 Zimmerwohnung
im Hochparterre in Haar nebst TG Einzelplatz

299.900 €

Kaufpreis

65 m? 3 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

@ppy-lmmo

Ihr Immobilienpartner fiir's Leben

lhr Ansprechpartner

Happy Immo GmbH
VerkaufsTeam

Tel.: 004989
info@happy-immo.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 65 m? Kaufpreis 299.900 €
Nutzflache 3 m?2 Aussen-Courtage 1,785 % incl.
Zimmer 2
Schlafzimmer 1 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Verbrauch
Balkon / Terrassenflache 1 m2 gultig bis 26.07.2028
Baujahr (Haus) 1973
Zustand Primar-Energietrager OEL
Baujahr 1973 Wertklasse D
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Zustand renovierungsbe Energieverbrauchkennwert 100.80
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV

Wasch- / Trockenraum

Befeuerung
Ol

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Norden

Sitden

Beschreibung zur Ausstattung

- 65 m?2 Wohnflache

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Nord- und Sidbalkon

- Kliche

- Trockenkeller

- Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Separater Waschraum (im Nachbarhaus)
- TG-Stellplatz

<

Die Wohnung ist umfassend renovierungsbediirftig.
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Bad

Wanne

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Tief-Garage
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Beschreibung

Die 2 Zimmer Wohnung in Haar ist ab sofort verfligbar und wartet auf eine liebevolle Renovierung.
Sie betreten die Wohnung Uber den Flur. Von hier aus sind die Kiche, die Abstellkammer sowie das
Bad erreichbar. Auch Schlafzimmer und Wohnzimmer haben einen direkten Zugang. Reizvoll sind
die Nord- und Sudbalkone.

Am Gebaude wurde in den letzten Jahren die Fassade und die Balkone saniert, der Eingangsbereich
erneuert und in der TG fanden auch Renovierungsarbeiten statt. Diese Bauarbeiten sind
fertiggestellt und bereits abgerechnet. In der Wohnung sind 3 fach verglaste Kunststofffenster
vorhanden.

Im Bad bietet sich nach der Renovierung auch ein WaschmaschinenanschluB an.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Ferner sind ein Trockenkeller, ein Radlkeller und der TG
Stellplatz verfliigbar.

Das mlt. Wohngeld betragt EUR 285 zzgl. Zuflihrung fur die Riicklage EUR 247 nebst EUR 60 fur die
TG. Die Sanierungen wurden uber die Riicklagen bezahlt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

Im Stidosten Minchens an der A 99 liegt die Stadt Haar. Aus der landlichen Siedlung hat sich eine
aufstrebende, vorstadtische Kommune mit einer guten Infrastruktur und einem hohen Sport- und
Freizeitwert entwickelt.

Haar grenzt an die internationale Messestadt Riem sowie die Gemeinden Grasbrunn und Putzbrunn
und besteht aus den Ortsteilen Eglfing, Gronsdorf, Ottendichl und Salmdorf.

Mit einer S-Bahnstation ist Haar schnell und direkt in das 6ffentliche Verkehrsnetz eingebunden (18
Minuten bis Marienplatz). Ein gut ausgebautes Busnetz verkehrt in und um die Gemeinde.

Die Infrastruktur ist auf dem Bildungssektor gut ausgebaut, mehrere Kindergarten und
Kinderbetreuungseinrichtungen, eine Musik- und Volkshochschule, Grund- und Hauptschulen sowie
ein Gymnasium sind vorhanden.

Das Birgerhaus bietet ein buntes Veranstaltungsprogramm, in dem kleinen Jugendstiltheater im
Park des Krankenhauses finden regelmaBig Kabarett- und Theatervorstellungen statt. Im
Jagdfeldzentrum befindet sich ein Kino mit zwei Salen. Sport und Freizeit werden in Haar groB
geschrieben: Im Sliden der Stadt erstrecken sich weitlaufige Wald- und Wiesenflachen, auf dem
Ortsgebiet sind ein Badesee, ein Freibad und zwei Hallenbader, drei Jugendfreizeitheime und
mehrere groBe Sportanlagen vorhanden.

Insgesamt ist Haar eine lebendige, vorstadtische Gegend mit vielfaltigen Wohnmaoglichkeiten und
einer guten Infrastruktur am Rande der GroBstadt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 26.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 100.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass
unsere Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Héhe von
1,785% inklusive 19% Mehrwertsteuer durch den Kaufer und Verkaufer zur Folge hat, fallig und
zahlbar bei VertragsabschluB. Durch lhre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. **
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Ppy-Immo

Ihr immot
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