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85521 Ottobrunn
sSonnige 2-Zimmer-Wohnung mit SUd-Balkon — sofort
verfugbar

55 m?

Wohnflache

2

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 55 m?2 Hausgeld 292,27 €

Zimmer 2

Schlafzimmer

Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

2,38% inklusive
Das Angebot ist

Badezimmer 1

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch
gliltig bis 22.05.2034

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1975

verfligbar ab sofort Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Energieverbrauchkennwert 86.10

Baujahr 1975 Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Verkaufstatus offen

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Stid-Balkon - sofort verfligbar
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung
Befeuerung unterkellert
Gas Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Objektart: 2-Zimmer-Wohnung

- Wohnflache: ca. 55 m?

- 1. Obergeschoss

- Zimmer: 2

- Klche: separat, Kiichenzeile vorhanden (ohne Spilmaschine &amp; Kihlschrank)
- Badezimmer: Badewanne, Waschmaschinenanschluss, Baujahr entsprechend
- Balkon: Slid-Balkon, ca. 6 m? (3 m? zur Wohnfldche gerechnet)

- Diele: mit Platz fur Garderobe

- Schlafzimmer: ca. 14 m?

- Wohnzimmer: ca. 19 m?, Zugang zum Balkon

- Keller: eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftsraume: Waschetrocknungskeller, Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz

- Verfligbarkeit: sofort frei / nicht vermietet

- Hausgeld: EUR 292,27 (Wohnung + Tiefgarage)

- Riicklagenzufihrung: EUR 100,73

Besonderheiten &amp; Highlights

- Ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger

- Potenzial zur individuellen Modernisierung von Bad oder Kiiche

- Helle, gut geschnittene Raume

- Ruhige, gepflegte Wohnanlage

- Sonniger Sud-Balkon

- Hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Arzte, Schulen in unmittelbarer Ndhe
- OPNV fuBl&ufig erreichbar - ideal fiir Pendler

ja
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Beschreibung

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Stid-Balkon — sofort verfligbar

Diese gepflegte Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer ansprechenden
Wohnanlage und eignet sich ideal fir Eigennutzer oder Kapitalanleger. Die Wohnung ist nicht
vermietet und sofort Ubernehmbar.

Auf ca. 54 m2 Wohnfldche lUberzeugt der gut geschnittene Grundriss mit klarer Raumaufteilung.
Uber die Diele im Eingangsbereich, die Platz fiir eine Garderobe bietet, erreichen Sie alle Rdume.
Direkt rechts befindet sich das Badezimmer mit Badewanne und Anschluss fiir die Waschmaschine.
Das Bad entspricht dem Baujahr und bietet Potenzial fur eine individuelle Modernisierung.

Das Schlafzimmer misst ca. 14 m?, die Kiiche ist separat und mit Klichenzeile ausgestattet, jedoch
ohne Spilmaschine und Kiihlschrank. Das helle Wohnzimmer mit ca. 19 m? bildet den Mittelpunkt
der Wohnung und bietet Zugang zum nach Siiden ausgerichteten Balkon. Der Balkon misst ca. 6 m?,
3 m? zur Wohnfldche gerechnet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerabteil sowie
gemeinschaftlich nutzbare Raume wie Waschetrocknungskeller und Fahrradkeller.

Die kompakte Wohnung besticht nicht nur durch ihre sonnige Lage und gute Raumaufteilung,
sondern bietet auch flir Kapitalanleger ein attraktives Potenzial: durch den sofortigen Bezug, die
solide Substanz der Wohnanlage und die Méglichkeit, Bad oder Kliche aufzuwerten, lasst sich eine
solide Rendite erzielen.

Die zentrale Lage der Wohnanlage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés, Arzte und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Bus- und StraBenbahnhaltestellen
sind fuBlaufig erreichbar, wodurch Pendler den Miinchner Stiden bequem erreichen. Die ruhige,
gepflegte Umgebung sorgt fiir ein angenehmes Wohnumfeld und steigert gleichzeitig die
Attraktivitat fur Kapitalanleger.

Das monatliche Hausgeld flir Wohnung und Tiefgaragenstellplatz betragt EUR 292,27, die
Ricklagenzufiihrung EUR 100,73.

Lage
Leben in Ottobrunn

Die Gemeinde Ottobrunn liegt am suddstlichen Stadtrand von Minchen und zahlt ca. 20.500
Einwohner. Sie Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Mit den Autobahnen A8
und A99 sind Innenstadt und Umland schnell erreichbar, die Minchner Innenstadt ist mit dem PKW
in ca. 15 Minuten zu erreichen. Das offentliche Verkehrsnetz ist Gber die S-Bahnlinie S7, die U-Bahn
US sowie ein gut ausgebautes Busnetz hervorragend erschlossen.

Ottobrunn bietet eine umfangreiche Infrastruktur: Verschiedene Schulen (Gymnasium, Realschule,
Mittelschule), Arzte, internationale Restaurants, Tankstellen und Geschéafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Angebote zur Verfligung: Das Phonix-Schwimmbad,
Sportplatze, das Wolf-Ferrari-Haus als Kultur- und Veranstaltungszentrum, ein Eisstadion im Winter,
Gemeindebibliothek, Musik- und Tanzschule. Zum Shopping Iadt das ISAR-Einkaufscenter ein.

Zahlreiche bekannte Unternehmen in Ottobrunn steigern die Attraktivitat des Standorts zusatzlich.
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Medienberichten zufolge ist zudem die Verlangerung der U-Bahnlinie U5 bis zum Raumfahrt-
Campus Taufkirchen/Ottobrunn geplant, was die Verkehrsanbindung weiter optimieren wird.
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Balkon 50%
3.05 (6.1) m?

Wohnzimmer . Wohnfiache®
19.34 m? Schlafzimmer 5424

14.26 m?

(115t die Gesomtfliche ater
‘Wohnraume, die volistandig orer
telhweise angerechnet werden (100%,
50%,25%)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnflachenverordnung
(WoFV), Mafie sind ungefahre Angaben
und nicht magstabsgetrey. Dieser
Geundiriss disnt nur zur

E *w /P Veranschavichurg,

N GIRAFFE360
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