81675 Miinchen
Altbaucharme im Denkmal

Raritat Nahe Prinzregentenplatz

N

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 68,82 m? Hausgeld 284 €
Wohnflache 67,3 m? Kaufpreis 748.000 €
Zimmer 2 Aussen- 3,57 % inkl. gesetzl.
Gesamtfliche 68,82m2z  Courtage MwsSt.
Badezimmer 1 Provision mit mit MwSt. true
Schlafzimmer 1

vermietbare Flache 67.3

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Altbaucharme im Denkmal

Raritat Nahe Prinzregentenplatz

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage in
Mdinchen, die sich zwischen den begehrten Stadtteilen Haidhausen und
Bogenhausen einordnet. Diese besondere Lage verbindet das urbane, lebendige
Flair Haidhausens mit der eleganten und griinen Wohnqualitat Bogenhausens.

Der nahegelegene Prinzregentenplatz sowie die EinsteinstraBe sind fuBlaufig gut
erreichbar und bieten eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
U-Bahn-, Bus- und Tramverbindungen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
der Minchner Innenstadt sowie weiterer Stadtteile. Auch mit dem Auto ist die
Lage durch die Nahe zum Mittleren Ring optimal angebunden.

Kaufpreis

748.000 €

Wohnflache
67,3 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

James Winter
089 66 67 68 90
james.winter@grafimmo.de

Zustand

Baujahr 1914

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Bodenbelag Parkett

Kiche Einbauktiche

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Gas

unterkellert JA

Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
GVCYGYCW

Objekt-Nr.:
8226-JW

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie kleinere
Fachgeschafte. Cafés, Restaurants und individuelle Laden pragen das
StraBenbild und sorgen fir eine hohe Lebensqualitat.

Schulen, Kindergérten, Arzte und medizinische Einrichtungen sind in kurzer
Distanz vorhanden und bequem erreichbar. Erganzt wird die Infrastruktur durch
nahegelegene Grin- und Erholungsflachen, Sport- und Freizeitangebote sowie
kulturelle Einrichtungen.

Die Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, umfassender
Nahversorgung und dem gewachsenen Umfeld macht diese Lage besonders
attraktiv.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 1914 (denkmalgeschiitzt)

- 4. Etage

- Raumhohe von ca. 2,70 m

- Holzfenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung (2008)
- maBangefertigte Einbaumadbel

- moderne Einbaukiiche mit Elektrogeraten + Waschmaschine
- hochwertiger Fischgrat-Eichenparkett

- Tageslichtbadezimmer

- Personenaufzug

- hervorragende Infrastruktur

- Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

sonstige Angaben

Diese Immobilie wird von der Graf Immobilien GmbH im Alleinauftrag angeboten.
*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdricklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57
% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH
fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie
einen rechtsglltigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab,
welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen
eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.

Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in einem denkmalgeschitzten
Mehrparteienhaus aus 1914 besticht durch ihren typischen Altbaucharme und
eine einladende Wohnatmosphare. Originalelemente wie hohe Decken und groBe
Fenster verleihen den Raumen Charakter und Warme.

Beim Betreten der Wohnung fallen besonders das hochwertige Fischgrat-
Eichenparkett und die durchdachte Raumaufteilung ins Auge. Direkt in der Diele
wird gentigend Platz fur eine Garderobe geboten. Die Garderobe sowie ein
Einbauschrank in der Diele sind Schreiner-MaBanfertigungen.

Alle Wohnraume verfligen Uber groBzlgige Fensterflachen sowie eine
Deckenhohe von ca. 2,70 m, die in Verbindung flr ein helles und offenes
Raumklima sorgen.

Das Herzstuck der Wohnung bildet das geraumige Wohnzimmer, das mit seiner
angenehmen Atmosphare ein besonders heimisches Gefuhl vermittelt.



Angrenzend befindet sich das Schlafzimmer, das als ruhiger Riickzugsort dient
und ausreichend Platz fir individuelle Einrichtungsideen bietet. Beide Zimmer
eroffnen vielfaltige Moglichkeiten fur eine personliche und offene
Raumgestaltung.

Die moderne Kiiche mit hochwertigen Miele-Elektrogeraten, sowie neuwertige
Spul- und Waschmaschine von Bosch ladt zu genussvollen Kochstunden ein.
Weiteren Stauraum bietet der maBangefertigte Schreiner-Kiichenschrank.
Zudem verfligt sie Uber ausreichend Platz fiir einen gemutlichen Essbereich, der
sich ideal fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende eignet.

Das Tageslichtbadezimmer verfligt Uber eine Badewanne und bietet ausreichend
Platz flr eine praktische und komfortable Nutzung.

Abgerundet wird das Angebot mit einem separaten Kellerabteil.

Der Gesamtkaufpreis der Immobilie betragt € 748.000,-.

Impressionen







Wir gestalten individuellen und ames Winter
zukunftsweisenden Lebensraum.

immo.de




