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5142 Eggelsberg
Exklusive 2-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse &
hochwertiger Kliche in ruhiger Lage in Eggelsberg

489.000 €

Kaufpreis

102 m? 118 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Alfred Huber Immobilien
Marlene Weber

Tel.: 00498654494046
anfragen@immohuber.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 102 m? Kaufpreis 489.000 €
Nutzflache 118 m?2 Aussen-Courtage Der Kaufer
Zimmer 2
Schlafzimmer 1 Energieausweis
Badezimmer 1 mit Warmwasser v
separate WCs 1 Baujahr (Haus) 2021
Terrassen 1 Gebdudeart Wohngebaude
Stellplatze 2 HWB-Wert 30.00
HWB-Klasse B
Allgemeine Infos FGEE-Wert 0.74
Haustiere v FGEE-Klasse A
Primar-Energietrager GAS
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

2021
offen

neuwertig
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Ausstattung

Heizungsart

FuBbodenheizung

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- groBer Wohn- und Essbereich

- moderne, hochwertige Einbaukliche
- Schlafzimmer

- Bad mit Badewanne und Dusche

- separates Gaste-WC

- Terrasse
- Garten
- Whirlpool

- Kellerabteil
- 2 KFZ-Stellplatze
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Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Diese exklusive 2-Zimmer-Gartenwohnung in Eggelsberg vereint groBziigiges Wohnen, moderne
Architektur und eine hochwertige Ausstattung auf rund 102 m2 Wohnflache. Die Immobilie Uiberzeugt
durch ein durchdachtes Raumkonzept, helle Wohnraume und ein besonderes MaB an Wohnkomfort.

Bereits beim Betreten eroffnet sich der groBzligige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
durch groBe Fensterflachen mit viel Tageslicht durchflutet wird und eine einladende
Wohnatmosphéare schafft. Die hochwertige, moderne Einbaukiiche ist harmonisch in den Wohnraum
integriert und erflllt mit ihrer gehobenen Ausstattung auch anspruchsvolle Wohnwiinsche.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der 132 m? groBe private Garten mit 35 m? groBer
Terrasse, der den Wohnraum ideal nach auBen erweitert. Der integrierte Whirlpool bietet einen
exklusiven Rlckzugsort und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer Uberzeugt mit einer komfortablen Ausstattung und verfligt
sowohl Uber eine Badewanne als auch Uber eine groBzligige Dusche. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, das zusatzlichen Komfort flir Bewohner und Besucher
bietet.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen und gepflegten Gebaude mit Lift und bietet neben
dem hohen Wohnkomfort auch praktische Nebenflachen. Ein eigenes Kellerabteil sorgt flr
zusétzlichen Stauraum. Flr Fahrzeuge stehen ein Carport sowie ein weiterer Stellplatz zur
Verfligung.

Diese besondere Gartenwohnung verbindet groBziigige Wohnflachen, hochwertige Ausstattung und
attraktive AuBenbereiche und stellt damit eine seltene Gelegenheit flir anspruchsvolle Kaufer dar,
die modernes Wohnen in ruhiger und lebenswerter Umgebung suchen.

Zdgern Sie nicht, sich diese einmalige Gelegenheit ndher anzusehen und lhr neues Zuhause zu
gestalten!

Lage

Eggelsberg ist eine Marktgemeinde in Oberdsterreich im Bezirk Braunau am Inn im Innviertel mit
2959 Einwohnern (Stand 1. Januar 2025).

Der zustandige Gerichtsbezirk ist der Gerichtsbezirk Mattighofen, bis 2004 gehdrte die Gemeinde
zum Gerichtsbezirk Wildshut.

Seit 2011 bildet Eggelsberg gemeinsam mit einer Reihe anderer Gemeinden des Oberen Innviertels
einen Verband und gehért zur Tourismusregion Seelentium. Hauptattraktionen gelten das Ibmer
Moor, der Heratinger See sowie Gundertshausen mit der Privatbrauerei Schnaitl und diversen
Ausstellungen im Haus Rauhberg bzw. bei Zenz Holzbau.

Sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienburo im Zentrum von Freilassing, Minchener Str. 10.

Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr
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Geschéftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf lhre Anfrage - lhren Anruf!
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