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81927 Miinchen - Oberfohring
FREIE 2,5 Zimmer Wohnung inkl. TG - provisionsfrei

550.000 €

Kaufpreis

73,42 m?

Wohnflache

79,36 m?

Gesamtflache

2,5

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 73,42 m? Kaufpreis 550.000 €

Nutzflache 5,94 m? Hausgeld 359 €

Gesamtflache 79,36 m? Aussen-Courtage Provisionsfrei

Zimmer 2,5

Schlafzimmer 1 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Verbrauch

Stellplatze 1 glltig bis 25.04.2029
Baujahr (Haus) 1990

Zustand Energieverbrauchkennwert 83.70

Baujahr 1990 Gebaudeart Wohngebdude

Verkaufstatus offen Primar-Energietrager KWK_FOSSIL

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v Fernwarme v
Laminat v

Befeuerung
Fahrstuhl befeuerung.kwk_fossil 1
Personen-Fahrstuhl v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Nord-Osten v
unterkellert ja Nord-Westen v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** Durchdachter Grundriss flr die optimale Raumnutzung

** GroBe Fenster vermitteln helles Ambiente

** Zwei Balkone, einer mit Morgensonne, der andere mit Abendsonne

** Badezimmer mit WM-Anschluss

** Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex)

** Komplett Sanierung der Fassade 2024

** Provisionsfreier Verkauf
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Beschreibung

Diese ca. 73 m2 groBe Wohnung im 2. OG von gesamt 4 Stockwerken eines gepflegten Gebaudes
(Bayerische Hausbau) Baujahr 1990 vereint Wohlflihlambiente mit durchdachtem Grundriss.

Schon der Eingangsbereich ist groBziligig und geraumig.
Das Wohnzimmer mit ca. 28 m? verfligt tUber einen einladend hellen Essbereich mit Blick zum Balkon.

Die groBflachigen Fenster vermitteln eine helle und freundliche Atmosphare. Vom Wohn- Essbereich
aus hat man Zugang zu beiden Balkonen.

Im durchdachten geschnittenen Schlafzimmer ist ausreichend Platz flr einen groBen Kleiderschrank.
Weiters hat man auch im Schlafzimmer direkten Zugang zum Balkon.

Das Badezimmer ist mit weiBen Fliesen und einer Badewanne ausgestattet, zudem ist ein
Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Ein dazugehdriges Kellerabteil bietet weiteren Stauraum.
Der Tiefgaragenstellplatz vervollstandigt das Angebot.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei.
Objektadresse: TaimerhofstraBe 28 - 81927 Miinchen

Der Kaufpreis inklusive dem Tiefgaragenstellplatz belauft sich auf 570.000,- € und ist provisionsfrei.

Lage

Makrolage

Die bayerische Landeshauptstadt Mlinchen ist mit knapp 1,6 Mio Einwohnern die drittgroBte Stadt
Deutschlands sowie eine der wichtigsten Metropolen Europas. Durch ihre sehr starke
Wirtschaftskraft, den breitgeféacherten Arbeitsmarkt und die hohe Lebensqualitat ist Miinchen
bereits mehrfach in die Top 10 der lebenswertesten Stadte weltweit gekommen. Zusatzlich hat die
bayerische Landeshauptstadt laut dem European Cities Growth Index, welcher das Ranking der
Immobilienmarkte darstellt, die besten konjunkturellen Wachstumsaussichten.

Mikrolage

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Lage in Miinchen-Oberfohring. Dieser Stadtteil ist
bekannt fur die Ruhe und zugleich die Nahe zu allen Annehmlichkeiten des statischen Lebens.
Oberfohring bietet eine erstklassige Infrastruktur sowie eine Vielzahl von Grinflachen und
Erholungsmdoglichkeiten. Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe. Cafés und
Restaurants sind fuBlaufig erreichbar. Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut
erreichbar. Mit StraBenbahn und Bus nahezu vor der Haustlre, erreicht man bequem die U- und S-
Bahn.

Gute Verbindung in die Innenstadt, sowie zum Flughafen.

Sonstige Angaben
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SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr persénlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Einrichtungsvorschlag
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Einrichtungsvorschlag

i _r;l"chfu ngsvorschlag
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Wohnen/Essen
28,01 m?*
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