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Jugendstil-Wohnung mit 5 Zimmern und Kamin

Preise & Kosten

5.138 €

Kaltmiete

202 m?

Nutzflache

196 m?

Wohnflache

5

Zimmer
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RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Alina Léhner

Tel.: +49 8915 94 55-76
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Kaltmiete 5.138 €
Nebenkosten 760 €
Heizkosten enthalten v
provisionspflichtig X
Kautionstext 3 Monats-
Energieausweis
Baujahr (Haus) 1910
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
Baujahr 1910
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche

Kamin v

Gaste-WC N Heizungsart
Zentralheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart

Garage
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Raumhohen bis ca. 3,45 m

- Eichen-Fischgratparkett, groBtenteils original erhalten, in der gesamten Wohnung (ausgenommen
Kiche, Bader und Gaste-WC)

- Offener Kamin im Essbereich

- Jugendstil-Deckenstuck im Wohn- und im Esszimmer

- Stuckfriese im Masterschlafzimmer

- Kassettentiren (ca. 2,15 m hoch), mattweiB lackiert, mit Messingbeschlagen

- Deckenspots in Diele und Flur, Badern und Gaste-WC

- Holzfenster, mattweif lackiert, 2-fach verglast und abschlieBbar

- Masterbad, grau gefliest, ausgestattet mit Wanne, Dusche, Waschbecken, Bidet, WC und
Deckenspots

- Duschbad, grau gefliest, ausgestattet mit Dusche, Waschbecken und Deckenspots

- Gaste-WC, grau gefliest

- Gegensprechanlage

- Geraumiges Kellerabteil

- Einzelgarage im Innenhof

Folgendes Mobiliar muss vom Vormieter gegen eine Ablése von 30.000 EUR (VHB) Gbernommen
werden:

- Schreiner-Einbauktiche (Gronkenberger) mit weiBen Fronten, ausgestattet mit Induktionskochfeld
samt Muldenabzug (Bora), Kuihl-Gefrier-Kombination, Backofen, Geschirrspliler (alles Miele),
Weinkihlschrank, Waschmaschine (Siemens) und Trockner

- Einbauschrank mit integrierter Garderobe im Flur/Eingangsbereich

- Einbauschrank im Badezimmer

- Einbauschrank im Kinderzimmer

- Begehbarer Kleiderschrank mit Beleuchtung im Masterschlafzimmer

- Vorhangstangen



] E
|mmos'|'a|:de Exposé online aufrufen ﬁ

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/aekcmrsh s

=]

Beschreibung

Mit bezauberndem Altbau-Charme und Original-Details prasentiert sich diese herrschaftliche
Beletage im Hochparterre eines denkmalgeschitzten Jugendstil-Palais von 1910. Eine groBzigige
Diele, beeindruckende Wohnraume mit Fllgeltir und offenem Kamin, drei Schlafzimmer, zwei Bader,
ein Gaste-WC und eine gerdumige Kiiche komplettieren das Raumangebot. Hinzu kommen zwei
auBerst charmante Loggien. Das Masterbad en suite, das Duschbad und das Gaste-WC wurden
Anfang 2020 komplett erneuert.

Alle Schlafzimmer weisen in den abgeschirmten, griinen Hof. Ein Garagenstellplatz sowie ein groBes
Kellerabteil vervollstandigen dieses auBergewdhnlich schéne Altbau-Juwel. Hervorzuheben ist die
Bogenhauser Toplage, nur wenige Schritte vom Isarhochufer entfernt. Ebenfalls bemerkenswert ist
die Historie des Stadtpalais: Hier wohnte von 1910 bis 1914 Thomas Mann.

Lage

Bogenhausen gilt als absolute Spitzenlage Minchens. Mit prachtigen Altbauten und vielen
Grunflachen bietet dieser begehrte, zentral gelegene Stadtteil ein niveauvolles Wohnumfeld.
Besonders reizvoll ist das Quartier, in dem Altbogenhausen mit seinem urbanen Flair in den noblen,
weitlaufigen Herzogpark libergeht. Hier, nur wenige Schritte vom Isarhochufer entfernt, liegt die
exklusiv von uns zur Miete angebotene Wohnung. Die MauerkircherstraBBe zahlt zu den
privilegiertesten Adressen der Stadt.

Die Geschafte am nahen Kufsteiner Platz bieten alles fur den taglichen Bedarf (Supermarkt, Backer,
Metzger, Feinkost/Café, Papeterie, Blumenladen, Bank, Apotheke). Ganz in der Nahe liegen
erstklassige Restaurants wie die ,Kafer-Schanke” und der ,Bogenhauser Hof". Neben der Sprengel-
Grundschule an der GebelestraBe befindet sich in Laufnahe die private PHORMS (bilingualer
Kindergarten, Grundschule und Gymnasium). In der Umgebung sind mehrere Kitas (darunter
Montessori) vorhanden.

Eine Tram- und Bus-Haltestelle ist mit wenigen Schritten erreichbar. Mit dem Auto gelangt man
schnell auf den Mittleren Ring und in die City; tber die A9 bendétigt man ca. 30 Minuten bis zum
Minchner Flughafen.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfiihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstdndig angegebenen Kontaktdaten
(Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe ,Energieausweis liegt zur
Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der Energieausweis derzeit in Erstellung. Der
Energieausweis wird nach Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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