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08056 Zwickau
Attraktive-Kapitalanlage:

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Exposé online aufrufen

Gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage
von Zwickau

Flachen & Zimmer

Wohnflache 536 m?
Grundstlcksflache 250 m2
Zimmer 12
Schlafzimmer 8
Badezimmer 4
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 2
Terrassen 1
vermietbare Flache 536

Attraktive-Kapitalanlage:

Preise & Kosten

Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

536 m? 250 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

12

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

3,57%
Das Angebot ist

Allgemeine Infos

vermietet v

gewerbliche Nutzung méglich v

Zustand

Verkaufstatus offen
Seite 1/ 20
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung
Befeuerung unterkellert
Fernwarme Vv unterkellert
Dachform Bauweise
Satteldach Vv Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:
- Ursprungsbaujahr ca. 1874

- GrundstlicksgroBe ca. 250 m?

- Wohn- und Gewerbeflachen

- Gewerbe (EG): Verkaufsraum ca. 128 m?, Lager/Sozialrdume ca. 69 m?

- Wohnungen: 4 Einheiten, GréBen zwischen 76 m? und 93 m?

- Gesamte Wohnfldche = ca. 339 m? / Gesamte Wohn-Nutzfldche = 536 m?

Ubersicht {iber die Sanierungen:
- 1994: Generalsanierung mit neuen Fenstern

- 2014: Umbau Erdgeschoss, Fassadensanierung, Dach- und Dachfenstersanierung
- 2016-2018: Kernsanierung der Wohnungen (Leitungen, Sanitdrausstattung, Einbaukiichen, Bdden)

- 2021: Rickbau von Luftungsrohren
- 2022: Sanierung Flachdach und Gusseisenabflussrohre

Wohnungsaufteilung:

- 1. 0G: 93 m?, 3 Zimmer, Dachterrasse
- 2. 0G: 85 m?, 3 Zimmer, Balkon

- 3. 0G: 85 m?, 3 Zimmer, Balkon
-4.0G: 76 m?, 3 Zimmer

Heizung:
- Fernwarme mit jahrlicher Wartung
- Heizung mittels Radiatoren in Wohnungen und Gewerbebereich

Hinweise:

- Keine Bau- und Altlasten

- Kein Denkmalschutz

- Dachgeschossausbau moglich

- Keine Stellplatze und keine Feuchtigkeitsprobleme laut Verkaufer

Die Mieten im Einzelnen:

- Nettokaltmiete pro Monat insgesamt € 3.450,00:
- Erdgeschoss € 1.450,00

- 1. Obergeschoss € 420,00

- 2. Obergeschoss € 590,00

- 3. Obergeschoss € 590,00
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- 4. Obergeschoss € 400,00

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 3/20
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Beschreibung

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage von Zwickau
- Perfekte Lage

- Beste Infrastruktur

- Kein Renovierungsstau

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit Gewerbeflachein Zwickau. Das Gebaude aus
dem Jahr 1874 steht auf einem Grundstilick von etwa 250 m?2 und bietet eine solide Kombination aus
Wohn- und Gewerbenutzung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine vermietete Gewerbeflache mit einer Verkaufsflache von rund 128
m? sowie zusétzlichen Lager-, Sozial- und Toilettenrdumen von ca. 69 m2. Die Flache wurde 2014
fur den Einzelhandel umgebaut. Daruber befinden sich vier vermietete Wohnungen mit GroBen
zwischen 76 und 93 m?, jeweils mit drei Zimmern, Kiiche, Bad, Diele und Abstellraum. Die Wohnung
im ersten Obergeschoss bietet Zugang zu einer Dachterrasse, wahrend die Einheiten im zweiten und
dritten Obergeschoss Uber Balkone verfligen.

Das Gebaude wurde kontinuierlich saniert und modernisiert. 1994 erfolgte eine Generalsanierung mit
neuen Fenstern. 2014 wurde die Fassade gestrichen und das Dach inklusive Dachfenstern saniert.
Zwischen 2016 und 2018 fanden umfangreiche Kernsanierungen der Wohnungen statt, darunter der
Austausch von Zimmertiren, Leitungen, Sanitarausstattungen sowie der Einbau hochwertiger
Einbaukichen. FuBbdden wurden durch langlebigen Vinylboden ersetzt. Zusatzlich wurden 2021
Luftungsrohre zurlickgebaut und 2022 das Flachdach sowie die Abflussrohre saniert.

Die aktuelle Nettokaltmiete betragt insgesamt 3.450 Euro pro Monat. Davon entfallen 1.450 Euro auf
die Gewerbeflache und 2.000 Euro auf die Wohnungen. Das Gebaude wird durch Fernwarme
beheizt; Heizkorper sind in allen Einheiten installiert.

Das Dachgeschoss bietet Potenzial fur einen méglichen Ausbau. Das Gebaude ist nicht
denkmalgeschitzt und verfligt Uber keine Stellplatze. Feuchtigkeitsprobleme existieren nach
Angaben der Verkaufer nicht.

Dieses Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage ist eine solide Kapitalanlage mit stabilen
Mieteinnahmen und Entwicklungspotential.

Lage

Das Haus liegt in einer attraktiven und zentralen Lage von Zwickau, einer Stadt mit reicher
Geschichte und moderner Lebensqualitat. Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Innenstadt, was eine hervorragende Anbindung an samtliche stadtische Einrichtungen und
Dienstleistungen gewahrleistet.

Zahlreiche Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und Wochenmarkte befinden sich in direkter
Umgebung und bieten eine komfortable Nahversorgung. Schulen, Kindergarten und
Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar, was die Lage besonders flir Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bushaltestellen und der Bahnhof
Zwickau sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch die Mobilitat innerhalb und auBerhalb der Stadt
gesichert ist.

Die Nahe zum Schwanenteichpark sowie weiteren Griinanlagen ladt zu Spaziergangen, Sport und
Erholung im Freien ein. Darliber hinaus bietet Zwickau kulturelle Highlights wie das August-Horch-
Museum, das Theater Plauen-Zwickau und eine historische Altstadt, die mit Cafés und Restaurants
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zum Verweilen einladt.

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 5/20



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 6 / 20



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 7/ 20



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 8 /20



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 9/ 20



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 10/ 20



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 11/ 20



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 12/ 20



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

suchen, finden, einziehen

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 13 /20



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 14 / 20



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 15/ 20



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 16 / 20



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

Attraktive-Kapitalanlage: Seite 17 / 20



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/abzbwfzk

‘WCiSozialbereich/
Arbeitsraume
69,11 m*

Verkauf
12843 m?

Militonne
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Bodenkammer 1

Bodenkammer 2
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