81475 Miinchen
92 m? mit Garten nahe Maxhof — flexibel wohnen in MUnchen

Kaufpreis

649.500 €

Wohnflache
92 m?

Zimmer

3

!‘i ’] {1l . : 7%  Ihr Ansprechpartner
fi S & RE/MAX Prime | Baldur
" . : : _ Immobilien GmbH

o . ol

Fiorella Ferrara
089904204680
ff@remax-prime.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 5m? Kaufpreis 649.500 € Baujahr 1980
Wohnflache 92 m? AuBencourtag 3,57% inkl. 19% MwSt Zustand gepflegt
Zimmer 3 e Verkaufstatus offen
Stellplatze 1 Provision mit mit MwSt. true

stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 20.00

reis 0€  Austattung
Energieausweis Befeuerung Gas
Art Verbrauch Heizungsart Zentralheizung
Baujahr (Haus) 1980
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 02.12.2028
Primar-Energietrager GA

S

Energieverbrauchkennwert  133.30

Objekt-Titel

92 m? mit Garten nahe Maxhof — flexibel wohnen in Miinchen

Lage-Beschreibung

Online-ID:

Die Wohnung befindet sich im sudlichen Minchner Stadtgebiet, in unmittelbarer GVGRWUKZ

Nahe zum Maxhof und zum gewachsenen Wohnumfeld von Furstenried. ~ -orermeeeeeeeees
Objekt-Nr.:

Gerade diese Mikrolage verbindet mehrere Qualitaten: ein ruhigeres, 1000-297

kleinteiligeres Wohnumfeld, viel Grin und gleichzeitig eine gute Einbindung in die -« -ocvevemeeeeeens

Infrastruktur des Minchner Sldens. -
Immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich im naheren
Umfeld. Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens
sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Nahe zu Maxhof unterstreicht den eher wohnlichen und griinen Charakter
der Umgebung. Gleichzeitig bleibt die Anbindung an Furstenried mit seinen
Versorgungs- und Verkehrsmdoglichkeiten erhalten.

Die U-Bahn-Station Furstenried West ist gut erreichbar. Busverbindungen
erganzen den offentlichen Nahverkehr.

Mit dem Auto bestehen Uber die A95 gute Verbindungen in Richtung Innenstadt
und in das sudliche Minchner Umland.

Damit eignet sich die Lage besonders flr Menschen, die stadtische
Erreichbarkeit und ein ruhigeres Wohnumfeld miteinander verbinden mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

Freuen Sie sich auf:
Ausstattung — ausfuhrlich und nutzenorientiert

Ca. 92 m? Wohnflache - groBziigiges Raumangebot fiir Paare, kleine Familien
oder anspruchsvolle Singles.

3 Zimmer - klar strukturiert und vielseitig nutzbar.

Privater Gartenanteil mit Terrasse — eigener AuBenbereich direkt an der
Wohnung.

Wohnzimmer mit direktem Terrassenzugang — flieBender Ubergang zwischen
Innen- und AuBenraum.

Separates Esszimmer — schafft eine klare und angenehme Wohnstruktur.
Separate Kliche - funktional und unabhangig vom Wohnbereich angeordnet.
Ruhiges Schlafzimmer — privater Riickzugsbereich.

Zusatzlicher Buro- und Hobbyraum im Souterrain - flexibel nutzbar fur
Homeoffice, Gaste, Fitness oder personliche Interessen.

Direkter Zugang zum Souterrainbereich — praktische Erweiterung der
Nutzbarkeit.

Neu installierte, normgerechte Brandschutztir zum Souterrain.
GroBzugiger Grundriss — wenig verlorene Verkehrsflache, gute Mdblierbarkeit.

Kleine Eigentimergemeinschaft mit nur sechs Einheiten — Gberschaubare
Struktur und personlicheres Wohnumfeld.

Moderne Heizungsanlage in Verbindung mit Solarthermie — bereits erfolgte
technische Weiterentwicklung.

Fensterrahmen auBen, Dachuntersichten und Hauseingangstur frisch gestrichen
— gepflegtes Erscheinungsbild.

Dammung der obersten Geschossdecke vorgesehen — energetische Aufwertung
in Vorbereitung.

Zentrale Wasserenthartungsanlage geplant — zusatzlicher Komfort im Alltag.

Wohnen mit zusatzlicher Freiheit:



Die Starke dieser Wohnung liegt nicht allein in ihrer Flache, sondern in der
Kombination verschiedener Nutzungsbereiche.

Wer zu zweit wohnt, kann den Souterrainraum dauerhaft als Homeoffice oder
personlichen Rickzugsbereich nutzen. Eine kleine Familie gewinnt zusatzlichen
Raum fir Arbeiten, Hobby oder Gaste.

Der eigene Garten schafft darliber hinaus eine Wohnqualitat, die bei klassischen
Stadtwohnungen haufig fehlt.

Energie und Modernisierung

Bereits erfolgt beziehungsweise vorgesehen sind:

+ moderne Heizungsanlage in Verbindung mit Solar/Photovoltaik - neuer
Energieausweis, der diese MaBnahme bertlicksichtigt It. Hausverwaltung in
Arbeit.

+ Vorbereitung der Dammung der obersten Geschossdecke,

+ geplante zentrale Wasserenthartungsanlage,

+ verschiedene optische und technische InstandhaltungsmaBnahmen am
Gebaude.

Diese MaBnahmen unterstitzen eine langfristige Weiterentwicklung der
Wohnanlage.

Was diese Wohnung besonders macht

Die Besonderheit liegt in der Verbindung aus: ca. 92 m? Wohnflache, privatem
Garten, Terrasse, zusatzlichem Souterrainraum, kleiner Eigentiimergemeinschaft
und der Lage nahe Maxhof.

Damit bietet die Wohnung mehr Flexibilitat als eine klassische 3-Zimmer-
Wohnung und gleichzeitig weniger organisatorische Verantwortung als ein
eigenes Haus.

Fordern Sie das vollstandige Exposé an und erhalten Sie weitere Informationen
zur Wohnung, zur Eigentimergemeinschaft, zu den ModernisierungsmaBnahmen
und den weiterfuhrenden Objektunterlagen.

Objektbeschreibung

Fir wen ist diese Immobilie gedacht?

Fir Menschen, die Minchen als Lebensmittelpunkt schatzen, aber zu Hause
gerne ihren eigenen Rhythmus leben. Die lieber im Garten ein Buch lesen, als
sich Uber die GroBe eines Balkons Gedanken zu machen. Die ein separates
Arbeitszimmer zu schatzen wissen und eine Wohnung suchen, die nicht nur Platz
bietet, sondern personliche Freiraume eroffnet.

In der MUhlthaler StraBe, nahe Maxhof im Minchner Stiden, befindet sich diese
ca. 92 m? groBe Gartenwohnung in einem Uberschaubaren Mehrfamilienhaus mit
nur sechs Wohneinheiten.

Der Wohnbereich 6ffnet sich zur Terrasse und zum eingewachsenen Garten.
Hier entsteht ein angenehmer Ruckzugsort, an dem sich das Leben in der Stadt
mit dem Wunsch nach Ruhe und Natur verbinden lasst.

Die klassische Raumaufteilung mit separater Kiiche und einem eigenstandigen
Esszimmer schafft eine klare Trennung der Wohnbereiche. Besonders
interessant ist der zusatzliche Hobbyraum im Souterrain, der direkt Uber eine
Wendeltreppe mit dem Wohnzimmer verbunden ist und sich fir unterschiedliche
personliche Interessen nutzen lasst.

Fur Menschen, die einen gewachsenen Wohncharakter mogen, die
Maoglichkeiten eines eigenen Gartens schatzen und ihr Zuhause nach ihren
Vorstellungen gestalten mdchten, kdnnte sie genau die richtige sein.



Diese Immobilie ist eine interessante Wahl fuir Paare, anspruchsvolle Singles oder
kleinere Familien, die nicht nach einer austauschbaren Wohnung suchen,
sondern nach einem Zuhause mit Garten, Charakter und Raum fur ihre eigene
Lebensgestaltung.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigenttimer
abgeschlossen.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tUberprifen lassen. Wir tibernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1980 gebaut worden ist. Wir GUbernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentlimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 18.09.2026. - Anderungen vorbehalten
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