82256 Furstenfeldbruck
50,93 m? Neubau | Terrasse, Balkon & Stellplatz

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 1,42 m? Kaufpreis 427.812 €
Wohnflache 50,93 m? AuBencourtag 3,57% inkl.19% MwSt.
Zimmer 2 e

Badezimmer 9 Provision mit mit MwSt. true
Schlafzimmer 1 stp_freiplatz_stellplatzkaufprei 20.00
Stellplatze 1 ° o€

Objekt-Titel
50,93 m? Neubau | Terrasse, Balkon & Stellplatz

Lage-Beschreibung

Furstenfeldbruck mit guter regionaler Anbindung. Die Wohnung entsteht in der
Schongeisinger StraBe in Firstenfeldbruck. Die Lage bietet kurze Wege in das
Stadtgebiet sowie eine gute Anbindung an den Wirtschaftsraum Munchen.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte und weitere
Dienstleistungen befinden sich im naheren Umfeld.

Bushaltestellen sind in der Umgebung vorhanden; auch der Bahnhof
Furstenfeldbruck mit Anschluss an das Minchner Verkehrsnetz ist gut
erreichbar. Damit ist die Wohnung auch fir Berufspendler interessant.

Mit der Amper, dem Kloster Furstenfeld und zahlreichen Spazier- und Radwegen
bietet Furstenfeldbruck zugleich ein vielseitiges Freizeitangebot.

Die Schongeisinger StraBe ist starker frequentiert. Diesen Standortfaktor wollen
wir bewusst nicht Uberdecken. Fur Eigennutzer sollte die konkrete
Gerauschwahrnehmung bei einer spateren Besichtigung individuell geprift
werden. Dem stehen die gute Erreichbarkeit, die Neubauqualitat und der
vorgesehene Schallschutz durch dreifach verglaste Fenster gegenuber.

Kaufpreis

427.812 €

Wohnflache
50,93 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Kristina Kiihn
089904204680
kk@remax-prime.de

Zustand
Verkaufstatus offen

Austattung

Heizungsart Zentralheizung

FuBbodenheizung

Energieausweis
Gebaudeart

Wohngebaude

Online-ID:
DBULKQAV

Objekt-Nr.:
1000-327

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung und Vorteile

- Ca. 50,93 m? Wohnflache laut vorliegender Architektenberechnung — kompakt,
klar strukturiert und ohne unnétig groBe Verkehrsflachen.

- 2 Zimmer — separater Schlafbereich und groBzlgiger Wohn-, Koch- und
Essbereich.

- Dachgeschoss ohne Aufzug — Wohnen in der obersten Etage.

- GroBzlgiger Wohn-, Koch- und Essbereich — offene Raumgestaltung mit Platz
fUr individuelle Kiichen- und Moblierungsldsungen.

- Suidwestterrasse direkt am Wohnbereich — zusatzlicher AuBenraum fur die
Nachmittags- und Abendstunden.

- Separates Schlafzimmer mit eigenem West-Nordbalkon — privater zweiter
AuBenbereich.

- Zwei AuBenbereiche mit unterschiedlichen Ausrichtungen — Terrasse und
Balkon erweitern die Nutzungsmaoglichkeiten der Wohnung.

- Badezimmer mit Dusche - funktional geplant und hochwertig ausgestattet.

- Separates WC - zusatzlicher Komfort, insbesondere bei Besuch.

- Praktischer Abstellraum — Stauraum innerhalb der Wohnung.

- Erstbezug - vollstandig neue Wohnung ohne vorherige Nutzung.

- KfW-40-NH-Standard vorgesehen — energieeffizienter und zukunftsorientierter
Gebaudestandard.

- Holzhybridbauweise — Kombination moderner Bauweise mit dem Einsatz
nachwachsender Rohstoffe.

- Dreifach verglaste Fenster mit Warmrandverbund - verbesserter Warme- und
Schallschutz.

- Elektrische Rollladen in Wohn- und Schlafraumen — komfortabler Sonnen-,
Sicht- und Verdunkelungsschutz.

- Hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit Pufferspeicher — zeitgemaBe
Warmeversorgung.

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen — gleichmaBige Warme und zusatzliche
Freiheit bei der Mdblierung.

- Individuelle Raumthermostate — bedarfsgerechte Temperaturregelung.

- Sanitarausstattung von Villeroy & Boch gemaB aktueller Baubeschreibung.

- Ebenerdig gefliester Duschbereich — zeitgemaBe Optik und mdglichst
schwellenarmer Zugang.

- Keramische Wand- und Bodenfliesen in modernen Formaten.

- Deckenhoch gefliester Duschbereich — pflegeleicht und hochwertig ausgefihrt.
- Eiche-Fertigparkett im Wohn- und Schlafbereich — nattrliche Materialwirkung
und langlebige Grundlage.

- WeiBe Wandgestaltung — neutrale Basis flir unterschiedliche Einrichtungsstile.
- Eigener AuBenstellplatz — komfortables Parken direkt am Objekt.

Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an und erhalten Sie weitere
Informationen zu Grundriss, Ausstattung, Kaufpreis und Projektunterlagen. Gerne
stellen wir lhnen die Wohnung und das Neubauprojekt personlich vor.

Der Energieausweis ist angefordert und liegt zum Besichtigungstermin vor.

Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung mit ca. 50,93 m? Wohnflache im
Dachgeschoss verbindet einen funktionalen Grundriss mit hochwertiger
Ausstattung und gleich zwei privaten AuBenbereichen. Die Fertigstellung ist nach
aktuellem Planungsstand bis Ende 2026 vorgesehen.

Das Herzstlick der Wohnung ist der groBziigig geplante Wohn-, Koch- und
Essbereich. Die offene Raumstruktur schafft Platz fur eine individuell geplante
Kiche, einen Essbereich und eine klar gegliederte Wohnzone. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Sldwestterrasse, die insbesondere am Nachmittag
und Abend zusatzlichen Freiraum schafft.



Das separate Schlafzimmer verfligt Uber einen eigenen West-Nordbalkon. Damit
besitzt die Wohnung zwei voneinander getrennte AuBenbereiche mit
unterschiedlichen Ausrichtungen — ein Ausstattungsmerkmal, das gerade bei
einer kompakten 2-Zimmer-Wohnung einen echten Mehrwert darstellt.

Das Badezimmer mit Dusche wird durch ein separates WC erganzt. Ein eigener
Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend der kompakte Flur die
vorhandene Flache effizient erschlieft.

Auch technisch ist das Projekt zeitgemaR ausgelegt. Vorgesehen sind unter
anderem Holzhybridbauweise, dreifach verglaste Fenster, elektrische Rollladen,
FuBbodenheizung sowie eine hocheffiziente Luft-Warmepumpe. Das Gebaude
ist nach den aktuell vorliegenden Projektunterlagen im KfW-40-NH-Standard
vorgesehen.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und ist Uiber das Treppenhaus
erreichbar; ein Aufzug ist nicht vorhanden. Ein eigener AuBenstellplatz erganzt
das Angebot.

Zwei AuBenbereiche als klarer Mehrwert
Die Starke dieser Wohnung liegt nicht allein in ihrer kompakten GroBe, sondern in
der Verbindung von zwei echten Zimmern und zwei getrennten AuBenbereichen.

Die Slidwestterrasse erweitert den Wohnbereich, wahrend der Balkon
unmittelbar dem Schlafzimmer zugeordnet ist. So entsteht auf knapp 51 m? eine
differenzierte Raumstruktur, die sich sowohl fur Eigennutzer als auch fur eine
langfristige Vermietung gut nutzen lasst.

Fir Singles oder Paare bietet die Wohnung einen modernen Wohnstandard mit
klar getrenntem Schlafbereich. Fur Kapitalanleger sind insbesondere die
kompakte GroBe, der Neubauzustand, die moderne Gebaudetechnik und die
zwei AuBenbereiche interessante Vermietungsmerkmale.

Fordern Sie jetzt das vollstandige Exposé an und erhalten Sie weitere
Informationen zu Grundriss, Ausstattung, Kaufpreis und Projektunterlagen. Gerne
stellen wir lhnen die Wohnung und das Neubauprojekt personlich vor.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentlimer
abgeschlossen.

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine derzeit noch im Bau
befindliche Neubauwohnung. Die Fertigstellung des Gebaudes ist nach aktuellem
Planungs- und Bauzeitenstand bis Ende 2026 vorgesehen. Der tatsachliche
Fertigstellungstermin richtet sich nach den vertraglichen Vereinbarungen mit
dem Verkaufer bzw. Bautrager.

Wohnflache und Flachenangaben

Die im Exposé angegebene Wohnflache von 50,93 m? wurde der uns zur
Verfligung gestellten Wohnflachenberechnung des Architekten sowie den
aktuellen Planungsunterlagen entnommen. Eine eigene Wohnflachenberechnung
oder ein Aufmaf durch den Makler wurde nicht vorgenommen.

Ausstattung und Materialien

Die im Exposé genannten Ausstattungsmerkmale, Materialien, Fabrikate und
technischen Komponenten entsprechen den uns aktuell vorliegenden Projekt-
und Ausstattungsunterlagen. Anderungen kénnen insbesondere dann erfolgen,
wenn vorgesehene Produkte oder Materialien nicht verfiugbar sind oder
technisch gleichwertige bzw. hoherwertige Alternativen im Rahmen der
Bauausflhrung eingesetzt werden.



Verbindlich ist auch insoweit ausschlieBlich die vertraglich vereinbarte Bau- und
Leistungsbeschreibung.

Visualisierungen, Bilder und Grundrisse

Die im Exposé gezeigten, virtuell gestagten Bilder dienen ausschlieBlich der
Veranschaulichung einer moglichen spateren Gestaltung der Wohnung. Sie
zeigen beispielhaft, wie die Raume nach Fertigstellung eingerichtet und wirken
konnten.

Die dargestellten Mobel, Einrichtungsgegenstande, Dekorationen und sonstigen
Gestaltungselemente sind nicht Bestandteil des Angebots. Die Visualisierungen
dienen lediglich der Orientierung und konnen in Details vom spateren
tatsachlichen Ausflihrungszustand abweichen.

Die in diesem Exposé enthaltenen Objektangaben beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die uns vom Verkaufer, Bautrager, Architekten bzw. sonstigen
Projektbeteiligten zur Verfligung gestellt wurden. Diese Angaben wurden von
uns mit der im Maklerverkehr erforderlichen Sorgfalt Gbernommen und auf
erkennbare Plausibilitat geprift. Wir Gbernehmen keine Haftung fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 28.09.2026 - Anderungen vorbehalten

Impressionen
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