86899 Landsberg am Lech
3-Zimmer-Altstadt-Wohnung aufgeteilt in zwei separate Appartements

Kaufpreis

398.000 €

Wohnflache
98 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

DOMIZIL ACHT GmbH &
Co. KG
vemmed | Christian Becker

=Ll 149 8191220985-0
info@domizilacht.de

www.DomizilAcht.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 98 m? Hausgeld 550 € Baujahr 1900
Zimmer 3 Kaufpreis 398.000 € Zustand gepflegt
Badezimmer 2 Aussen- 2,99 % inkl. 19 % Verkaufstatus offen
Schlafzimmer 2 Courtage MwsSt.
Austattung
Energieausweis Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Art Verbrauch Befeuerung Gas
Baujahr (Haus) 1990 Heizungsart Zentralheizung
Wertklasse ¢ Wasch- / Trockenraum ja
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager GA
S
Energieverbrauchkennwert 99.00
Objekt-Titel
3-Zimmer-Altstadt-Wohnung aufgeteilt in zwei separate Appartements
Lage-Beschreibung
Das denkmalgeschiitzte Altstadthaus befindet sich in zentraler Lage von Tt
Landsberg am Lech und bietet damit eine hervorragende Ausgangsbasis fiir Online-ID:
Investoren, Anwohner und Gewerbetreibende gleichermaBen. Eingebettet in die VXFXLYUB
historische Altstadt, genieBen Sie hier die perfekte Kombination aus urbaner Crrrrrrrrriny
Lebensqualitat und historischem Flair. gglesk;éNr-:

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Infrastruktur aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arztpraxen und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem fuBlaufig erreichbar.
Zudem profitieren die Bewohner von einer Vielzahl an kulturellen Angeboten,
darunter Museen, Galerien und Theater, die das historische Ambiente der Stadt
unterstreichen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Der Bahnhof Landsberg am Lech liegt nur
wenige Minuten entfernt und bietet regelmaBige Verbindungen nach Augsburg
und Miinchen. Uber die Autobahn A96 ist Miinchen in weniger als einer Stunde
erreichbar, was die Lage auch fiir Pendler auBerst attraktiv macht. Der 6ffentliche
Nahverkehr sorgt mit einem gut ausgebauten Busnetz fir eine schnelle
Erreichbarkeit aller Stadtteile und umliegenden Gemeinden.

Far Familien und Naturliebhaber bietet Landsberg zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten. Der nahegelegene Lech und die umliegenden Grunflachen
laden zu erholsamen Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten
Stunden in der Natur ein. Schulen, Kindergarten und weitere
Bildungseinrichtungen befinden sich ebenfalls in der Umgebung und runden das
familienfreundliche Angebot ab.

Durch die zentrale Lage und die hohe Lebensqualitat ist das Objekt nicht nur eine
attraktive Wohnadresse, sondern auch eine nachhaltige Investition in eine der
begehrtesten Regionen Bayerns.

Ausstattungs-Beschreibung

* ca. 98 m? Wohnflache

* insgesamt 3 Zimmer und 2 Bader

* aktuell in zwei separate Appartements aufgeteilt

* 1-Zimmer-Appartement mit Kliche und Duschbad (im Grundriss mit der Farbe
grau gekennzeichnet)

* 2-Zimmer-Appartement mit Kliche und Wannenbad (im Grundriss mit der
Farbe blau gekennzeichnet)

* separate Strom-, Wasser- und Abwasseranschllisse

* zwei Kellerabteile

* gemeinschaftlicher Fahrradkeller und Waschkiiche

* Aufzug

Objektbeschreibung

Die ca. 98 m? groBe Etagenwohnung befindet sich in einem massiv errichteten
Wohngebaude aus der Zeit um 1900, das in den 1990er-Jahren grundsaniert
wurde. Die Wohnung ist in zwei getrennte Appartements aufgeteilt und bietet
dadurch verschiedene Mdglichkeiten — von der kompletten Vermietung bis hin
zur Kombination aus Eigennutzung und/oder Vermietung.

Das kleinere Appartement verfligt Uber ein Zimmer mit integrierter Kliche sowie
ein Badezimmer mit Dusche. Das groBere Appartement bietet ein Wohnzimmer
mit Kiichenzeile, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne. Beide
Appartements haben separate Anschlisse flur Strom, Wasser und Abwasser und
sind damit auch technisch vollstandig voneinander getrennt. Bei der
Hausverwaltung werden sie als zwei separate Wohneinheiten gefuhrt.

Der Zugang erfolgt Uber einen gemeinsamen Eingangsbereich, von dem aus
jeweils eine eigene Wohnungstur in die beiden Appartements flihrt. Die
Appartements bieten somit eine flexible Nutzung und Potenzial zu individueller
Gestaltung.

Zur Wohnung gehdren zwei Kellerabteile. Zusatzlich stehen ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie eine Waschkiiche zur Verfigung. Ein
Aufzug im Gebaude sorgt fur einen bequemen Zugang zur Wohnung.



Die Wohnung liegt in der Altstadt von Landsberg am Lech und ist durch die
Aufteilung in zwei Appartements besonders fir Kapitalanleger oder Kaufer
interessant, die Eigennutzung und Vermietung miteinander verbinden mochten.

Das groBere der beiden Appartements ist derzeit noch bis zum 31.01.2027
vermietet.

sonstige Angaben

Um sich einen besseren Eindruck zu verschaffen, bitten wir Sie, sich vor
Vereinbarung eines Besichtigungstermins unsere virtuelle Tour anzuschauen.
Auf unserer Website haben Sie die Mdglichkeit, alle Raume virtuell zu begehen.

Far weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Impressionen

7% VIRTUELLE TOUR

ZUM OBJEKT










