85253 Erdweg OT Eisenhofen
3.391m? - Attraktives Baugrundstiick flr 6 Doppelhaushalften und 3
Einfamilienhausern

Flachen Preise & Kosten
Grundstticksflache 3.390,9 m? Kaufpreis 2.290.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl. MwSt
Provision mit mit MwSt. true
Objektbeschreibung

Sofort bebaubar und freie Gestaltungsmadglichkeiten bei einer realen Teilung:

Ca. 3.391 m? Baugrundstiick in Erdweg, mit einem S-BAHN S2 Anschluss nur
900 m entfernt.

NUR GESAMTVERKAUF!

B-PLAN "EISENHOFEN NR. 41"

Einsehbar auf der Homepage der Gemeinde Erdweg

Dieser B-Plan wurde eigens fur dieses Grundstlick erstellt

Nach Rucksprache mit der Gemeinde wiinscht diese sich im Rahmen des B-
Plans eine groBzugige Bebauung mit 3 EFH und 6 DHH.

Die ErschlieBung liegt straBenseitig an und ist im Kaufpreis enthalten.

Der ErschlieBungsweg wurde inklusive Telekom, Strom, Zu- und Abwasser
fertiggestellt.

Jede einzelne Parzelle wurde schon fertig erschlossen.

Das Grundstlick hat eine Baugenehmigung fuir 6 Doppelhaushalften und 3
Einzelfamilienhauser.
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Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfuhrlich
vorzustellen. Aus rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur lhre erste
Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem
Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fdr die vom Eigentumer tbernommenen Objektdaten Gbernimmt Finestep keine
Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision
in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen.

Ist Ihnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies
Finestep schriftlich spatestens innerhalb von finf Werktagen unter Nennung der
Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und
Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre
Rechtsguiltigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlinchen vereinbart sowie die
Anwendung Deutschen Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine
unberechtigte Weitergabe an Dritte ist daher nicht gestattet. Sollte eine weitere
Person aus Ihrem Kreis ebenfalls Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns
dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes, personliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit groBter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich
unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Objekt-Titel

3.391 m? - Attraktives Baugrundstiick fiir 6 Doppelhaushélften und 3
Einfamilienhausern

Lage-Beschreibung
ERDWEG - IHR ZUHAUSE IM GRUNEN!

Der wunderschon gelegene Ortsteil Eisenhofen befindet sich im Nordwesten
Minchens, zwischen Dachau und AltomUnster, und gehort zur Gemeinde
Erdweg. Die Gemeinde liegt direkt an der Glonn, in einem ruhigen und schénen
Gebiet, durchzogen von Bachen und Waldern.

Erdweg ist nicht nur ein ausnehmend schoner, sondern auch ein auBerst gut ans
Umland angebundener Ort. Die eigene S-Bahn-Station bring Sie direkt zum
Hauptbahnhof nach Miinchen. Die Autobahn A8 Miinchen-Stuttgart ist nur zehn
Minuten Fahrzeit entfernt, Uber die Sie die Innenstadt in weniger als 45 Minuten
erreichen.

Zum Erholen laden in Eisenhofen die vielen Wander- und Radwege ein. Durch
den vermehrten Zuzug aus der Metropolregion Miinchen wird auch die restliche
Infrastruktur standig weiterentwickelt. Dies betrifft auch die Betreuung fir Kinder,
Freizeit- und Sportangebote sowie Einkaufsmoglichkeiten.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Arzte sind im Umland
verfugbar. Die nachste Einkaufsmoglichkeit befindet sich im nur funf Minuten
entfernten Erdweg.



Ausstattungs-Beschreibung

Es gilt der Bebauungsplan ,Eisenhofen Nr. 41, Flurstiick 1105" vom 15.06.1999,
erganzt am 13.03.2000 und zuletzt geandert vom GemeinderatsbeschluB vom
05.12.2000, mit der 1. Anderung vom 21.01.2020 sowie einer 2. Anderung vom
22.06.2021, wie folgt:

oWohngebaude

oll Vollgeschosse

oWH traufseitig:

-Typ 1: DN 38° - 43°: max. 4,50 m

-Typ 2: DN 22° - 28°: mind. 6,0 m bis max. 6,50 m

oGesamthohe max. 9,0 m

oHoéhenbezug: gemessen ab OK RFB des EG. Dieser darf max. 30 cm Uber oder
unter dem hochstgelegenen Schnittpunkt der Grundstlicksgrenze mit der
privaten StraBenverkehrsflache, gemessen in Fahrbahnmitte, liegen
oGiebelbreite max. 11,5 m

oMax. GR 170 m? je Hauptgeb&ude innerhalb des Bauraumes

oMax. GRZ 0,4 (gem. § 16, § 17 und § 19 BauNVO):

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die vorg.
Grundflachen bis zu 50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8

oBaugrenze:

-Zwischen Baugrenze und der festgesetzten Verkehrsflache sind Garagen und
Carports nicht zulassig

-eine Uberschreitung darf durch Balkone, Erker und Vordacher max. 1,5 m
betragen

-Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb zulassig, sofern GR =
max. 10 m?

und WH = max. 3,0 m. Abstand zur angrenzenden privaten
StraBenverkehrsflache mind. 2 WH. Entlang der Bischof-Neuhausler-Str. sind in
3m Entfernung keine Nebenanlagen mit einer Hohe von Uber 1,30 m zulassig
oZulassig sind

-Gauben b max. 1,50 m, Abstand von AuBenkante Dach mind. 2,0 m, Abstand
untereinander mind. 1,0 m

-Standgiebel (um bis 0,5 m vor die Fassade tretende Giebelbauten auf max. 1/3
der Wandlange je Dachseite) darf die WH immer max. 6,50 m betragen

Firste mussen mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen

-Abstandsflachen: B

oBebauungsplan in der 1. Anderung vom 21.01.2020, in Kraft getreten am
27.01.2020: ,Es qilt die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO in der
jeweils aktuellen Fassung”

oDer Bebauungsplan in der 2. Anderung vom 22.06.2021 wurde nicht hinsichtlich
der Regelung der Abstandsflachen erganzt



Impressionen







