81479 Miinchen

2-/Zi.-Dachgeschosswohnung in ruhiger und gruner Bestlage von Solln

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Zimmer

63,3 m?

Balkone / Terrassen
Badezimmer

Schlafzimmer
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Stellplatze

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaltmiete 1.325 €
Warmmiete 1755 €
Heizkosten 180 €
Kautionstext 3 MM
stp_garage_stellplatzmiete 80
€
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 17.07.2034
Ausstelldatum 17.07.2024
Primar-Energietrager Ol
Energieverbrauchkennwert 155

2-Zi.-Dachgeschosswohnung in ruhiger und griiner Bestlage von Solln

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich im beliebten Mlinchner Stadtteil Solln im Stiden der
Landeshauptstadt Miinchen. Solln zeichnet sich durch eine ruhige, grine und
zugleich gut angebundene Wohnlage aus und gehort zu den bevorzugten

Wohngegenden im Munchner Suden.

Warmmiete

1.755 €

Wohnflache
63,3 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
Gerschlauer GmbH

Julia Ettenhuber
08974983015
j-ettenhuber@gerschlauer.de

Zustand

Baujahr 1984

Zustand vollsaniert

letzte Modernisierung 2021

Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen
Parkett

Kiiche Einbauktiche

Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert Ja
Stellplatzart Garage
Ausstattungs-Kategorie Gehobe

n

Online-ID:
DBPXGCNC

Objekt-Nr.:
17268

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Griin und einer
angenehmen, ruhigen Atmosphare. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus
Erholung und guter Infrastruktur und eignet sich sowohl fur Singles als auch fur
Paare und Familien.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie
weitere Geschafte und Dienstleistungsangebote befinden sich in der naheren
Umgebung. Auch Kindergarten und Schulen sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere
Busverbindungen sowie der S-Bahnhof Miinchen-Solln ermdglichen eine
schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Minchner Innenstadt und zu
weiteren Stadtteilen.

Auch fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten.
Die Nahe zu den Isarauen und den weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen im
Minchner Slden ladt zu Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten
ein. Auch der Forstenrieder Park ist gut erreichbar und bietet zusatzliche
Moglichkeiten zur Naherholung.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl die Minchner Innenstadt als
auch das sudliche Miinchner Umland bequem erreichbar. Die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen bieten zudem eine gute Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige und griine Umgebung, die gute
Infrastruktur sowie die hervorragende Verbindung zu den zentralen Bereichen
Minchens. Damit bietet die Wohnlage eine attraktive Kombination aus urbaner
Nahe und hoher Lebensqualitat.

Ausstattungs-Beschreibung

- GroBzugige Wohnraume

- Hochwertiger Parkettboden in allen Raumen

- GroBzligiges Wohn-Esszimmer

- Helles, groBes Bad mit Fenster

- Top ausgestattete Kiiche mit Fenster

- Helles Schlafzimmer

- Abstellraum

- Ruhige Wohnlage

- Einbaukiche

- Feinsteinzeugfliesen in Kiiche und Bad

- GroBes Badezimmer mit Fenster und Badewanne

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftswaschraum

- GroBzugiger Kellerraum sowie ein gesonderter Fahrradabstellraum
- Ein Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex)

- Gemeinschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner
- Mindestmietdauer: 1 Jahr

Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 63 m? Wohnflache ist ein ideales
Zuhause fur Singles oder Paare, die groBzligiges Wohnen mit einer ruhigen und
grinen Umgebung verbinden mochten. Trotz der guten Lage im Miinchner
Suden bietet die Wohnung einen angenehmen Rickzugsort abseits des Trubels
— perfekt zum Ankommen und Wohlfthlen.

Die durchdachte Raumaufteilung mit einem separaten Schlafzimmer und einem
groBzlugigen Wohn- und Essbereich eignet sich hervorragend fir einen
modernen Ein- oder Zwei-Personen-Haushalt. Helle Raume, schone Ausblicke
ins Griine und der hochwertige Parkettboden sorgen dabei flir eine besonders
angenehme Wohnatmosphare.



Das Herzstlick der Wohnung bildet das groBztigige Wohn- und Esszimmer. Hier
finden sowohl eine gemitliche Sofalandschaft als auch ein schéner Essbereich
problemlos ihren Platz. Durch die ruhige Ausrichtung und den Blick ins Griine
entsteht eine entspannte Atmosphare — ideal, um nach einem langen Tag
abzuschalten oder Freunde zu einem gemeinsamen Abend einzuladen.

Auch das helle Schlafzimmer ist angenehm ruhig gelegen und bietet ausreichend
Platz fur ein groBes Bett, einen Kleiderschrank und weitere Mobel. Gerade die
Kombination aus griner Umgebung und ruhiger Ausrichtung macht die Wohnung
zu einem schonen Ruckzugsort.

Die bereits vorhandene hochwertig ausgestattete Einbaukiiche verflgt Gber ein
eigenes Fenster und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum. So kann die
Wohnung ohne groBen Aufwand direkt bezogen und eingerichtet werden. In
Kiche und Badezimmer sorgen hochwertige Feinsteinzeugfliesen fir ein
modernes und gepflegtes Erscheinungsbild.

Ein weiteres Highlight ist das groBzligige Tageslichtbad mit Badewanne. Das
groBe Fenster bringt viel nattrliches Licht in den Raum und ermdglicht
gleichzeitig eine angenehme Bellftung.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktischer Abstellraum direkt innerhalb der
Wohnung. Dariber hinaus gehort ein groBzigiger eigener Kellerraum zur
Wohnung - ideal fir alles, was im Alltag nicht stéandig bendtigt wird.

Auch die weiteren Nebenflachen sind komfortabel: Fur Fahrrader steht ein
gesonderter Fahrradabstellraum zur Verfligung. Ein Gemeinschaftsraum mit
Waschmaschine und Trockner erganzt das Angebot.

Besonders praktisch fir Autofahrer ist der eigene Tiefgaragen-Einzelstellplatz -
kein Duplex. Das Fahrzeug kann somit bequem und wettergeschiitzt direkt im
Haus abgestellt werden.

sonstige Angaben

Die Miete setzt sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete 1.325,00 € zuzlglich 80,00 € fur den Tiefgaragenstellplatz sowie einer
Nebenkostenvorauszahlung in Héhe von 350,00 €. Daraus ergibt sich eine
monatliche Gesamtmiete von 1.755,00 €.

Alle Angaben des Exposés beruhen auf Aussage und Angaben des Vermieters.

Impressionen







