86633 Neuburg

2 Wohneinheiten zusammengelegt! Helle, schone 5 Zimmer mit
Balkon und mit Garage in Neuburg - Ein Objekt von Ihrem
Immobilienpartner SOWA Immobilien und Finanzen
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 92,73 m? Kaufpreis 287.000 € Baujahr 1962
Zimmer 5 Provision mit mit MwSt. true Zustand gepflegt
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 3 Austattung
Stellplitze 1 Bad

Bodenbelag Fliesen

Laminat

Kamin ja

Kiche Einbauklche

Rolladen ja

Befeuerung Gas

Heizungsart Etagenheizung

Stellplatzart Garage

Serviceleistungen Reinigungsservice
Wasch- / Trockenraum ja

Objekt-Titel

2 Wohneinheiten zusammengelegt! Helle, schéne 5 Zimmer mit Balkon und mit ?SET/%{/DXS
Garage in Neuburg - Ein Objekt von Ihrem Immobilienpartner SOWA Immobilien "~ "~
und Finanzen Objekt-Nr.:

4342

immostarde

...suchen, finden, einziehen.

Lage-Beschreibung



Neuburg an der Donau erstreckt sich auf eine Flache von 81km? und gehort zum
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen und ist der Sitz der Kreisverwaltung.

Zu den angrenzenden Landkreisen gehdren Ingolstadt, Pfaffenhofen, Aichach-
Friedberg, Donau-Ries und Eichstatt. Die aktuelle Einwohnerzahl liegt bei rund
30.000 Einwohnern. Wirtschaftlich gehort Neuburg zur Boom Region 10.

Die groBten Arbeitgeber der Stadt sind die Unternehmen Verallia Deutschland,
Rockwool, Faurecia, Knauf, Leoni sowie die Hoffmann Unternehmensgruppe
(Sonax und Hoffmann Mineral) in den Bereichen Glas- und Chemische Industrie.
Ebenso wurde 2014 das AUDI driving experience center mit einer eignen
Teststrecke erdffnet, in dem sich auch die Audi Motorsportabteilung befindet.
Abgerundet wird der Arbeitsmarkt mit einem Funktionierenden Mittelstand. Viele
Einwohner arbeiten in der nahgelegen GroBstadt Ingolstadt mit dem groBten
Arbeitgeber der Audi AG.

Die Stadt verfligt Uber alle Schulen (Grundschule, Mittelschule, Realschule,
Wirtschafsschule, Gymnasium, Berufsoberschule, Fachoberschule). Studieren ist
auch in Neuburg auf dem THI Campus maoglich oder z.B. in Ingolstadt, Eichstatt
und Minchen.

Auch fur die Freizeitaktivitaten bietet Neuburg einiges, ob verschiedene
Fitnessstudios, Schwimmbad, Hallenbad, Walder und Seen rund herum, Jazz,
Kino, Gastronomie etc.

Verkehr: Im Stadtgebiet ist ein Stadtbus-Line vorhanden, die Stadte Ingolstadt
(15 Min), Augsburg (40 Min), Miinchen (60 Min), Nirnberg (70 Min) sind mit dem
Auto gut zu erreichen. Des Weiteren verfugt Neuburg Uber einen eigenen
Bahnhof.

Ausstattungs-Beschreibung

Derzeit handelt es sich hier um eine 5 Zimmer Wohnung, die durch
Zusammenlegung von zwei Wohneinheiten entstand

- Die Wohnung koénnen zurtick in zwei separate Wohneinheiten verwandelt
werden

- Es handelt sich hier um eine 2 Zimmer Wohnung mit ca. 37,21 m? und einer 4
Zimmer Wohnung mit ca. 58,56 m?

Die 2 Zimmer Wohnung verfugt Uber:

- Badezimmer

- Wohn-Essbereich mit Zugang auf den Balkon
- Schlafzimmer

Die 4 Zimmer Wohnung verfugt Gber:
- Badezimmer

- 3 Schlafzimmer

- Wohn-Essbereich

Jede der Wohnungen verfligen uber einen separates Kellerabteil.
Eine Garage steht Ihnen zu, Parken zur Verfligung.

Die Garage kann fiir 20.000,00 € erworben werden.
Eine Besichtigung kann kurzfristig stattfinden.

Alle Angaben ohne Gewahr.

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS



- Energieeffizienzklasse: E

- erstellt am: 10.12.2019

- gliltig bis: 09.12.2029

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 137 kWh/(m?a)
- Endenergiebedarf fiir Strom: ca. 0 kWh/(m?a)

- Endenergiebedarf fir Heizung: ca. 137 kWh/(m?a)
- Heizungsart: Etagenheizung

- Befeuerung: Gas

- Baujahr: 1962

sonstige Angaben

SOWA Immobilien & Finanzen ist Inr Partner bei

- Immobilien Kauf und Verkauf,

- Immobilien Vermietung und Mieten,

- Immobilien Finanzierung — auch wenn Sie das Objekt nicht bei uns kaufen -,
- alle Versicherungen rund um die Immobilie,

alles aus einer Hand.
Weitere Immobilien finden Sie unter www.sowa-immobilien.de

Durch unser Netzwerk aus Uber 400 Banken, Sparkassen und Versicherungen
konnen wir lhnen sehr attraktive Konditionen ermoglichen. Des Weiteren
Ubernehmen wir natdrlich auch Finanzierungen fur Objekte von anderen
Anbietern. Fordern Sie kostenlos Ihren Finanzierungsvergleich an.

Unser vollstandiges Impressum finden Sie unter: http://www.sowa-
immobilien.de/48

SOWA Immobilien & Finanzen Inh. Sonja Walter
Neuhofstrasse 236 d

86633 Neuburg

Telefon: +49 (0) 84 31-587 10 83

Telefax: +49 (0) 84 31-432 47 33
info@sowa-immobilien.de

Immobilienmakler
Immobilienmakler § 34c GewO: Zustandige Aufsichtsbehorde IHK fir Minchen
und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Munchen.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaB §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 159-
285-00095
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Impressionen

DIE IMMODBILIEN
UNTERNEHMER.
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Ihr Ansprechpartner

Sonja Walter

Inhaberin

Iimmobilienmaklerin, Betricbswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BV
Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVF - Bundesverband fiir die immobilienwirtschaft
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Sie mochten lhr Zuhause wechseln?

Sie méchten wissen was lhre jetzige Immobilie Wert ist?
Sprechen Sie mit uns - fur Sie natiirlich kostenlos
lhre

Sonja Walter

Inhaberin

Immobilienmaklerin, Betriehswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BW\

Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die Immobilienwirtschaft Exp

Ihr lmmobi]ie,,

erte jn der Region
Telefon 08431 - 587 10 83 | Mobil 0177 - 300 81 09

info@sowa-immobilien.de www.sowa-immobilien.de

Wir freuen uns auf Ihren Anruf, E-Mail und persénlichen Besuch in unserem Biiro.

IMMOBILIEN & FINANZIEN




Wir freuen yns

auf thren Besych,
Neuhofstrage 23
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Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermaglichen.




